VERSAILLES
GRAND SIECLE

REGLEMENT DE COPROPRIETE

Modifié selon I'article 49 de la loi n°2000-1028
du 13 décembre 2000 dite "Loi SRU" et le
décret n° 2004-479 du 27 mai 2004, ainsi que
1a loi n°® 2006-872 du 13 Juillet 2006 dite '""Loi ENL".



TROISIEME PARTIE
REGLEMENT DE COPROPRIETE

TITRE 1
DESTINATION ET USAGE DE L'ENSEMBILE IMMOBILIER

CHAPITRE |
inati ! le i ilier
Article huit
CHAPITREII
Article neuf
1°- Occupation
a) Appartements
b) Boutiques

2°- Bruits
3°- Utilisation des fenétres et balcons
4°- Harmonie de 'ensemble immobilier
a) Appartements
b) Boutiques et magasins
5°- Antennes
6°- Plaques indicatrices
7°- Enseignes
a) Appartements
b) Boutiques et magasins
8°- Réparations
9°- Libre acces
10°- Radiateurs
11°- Entretien des canalisations d'eau et robinetterie
12°- Responsabilité
13°- Ramonage
14°- Surcharges des planchers

15°- Modifications intérieures des locaux

.15
.15

p. 15

TS BT PP TS VY VDT VDT OTT T DT DD

.15

.15

15

.15

15
15
16
16
16
16
16
16
17
17
17
17
17
17
17
17
18
18

.18

18



16°- Terrasses

17°- Garages pour la clientéle du centre commercial.

CHAPITRE III
Usage des parties communes
Article dix
TITRE 1
REPARTITION DES CHARGES
CHAPITRE 1

arges communes 3 1'ensemble des copropriétaires
Article onze
- Charges générales ci-aprés définies

- Frais de chauffage

Paragraphe 1 : CHARGES GENERALES
1°- Définition :
Article douze
a) Gros-oeuvre ;
b) Voirie ;
c) Espaces verts ;
d) Nettoyage-éclairage ;
¢) Gardiennage ;
f) Frais des locaux de gestion ;
g) Frais de fonctionnement du syndicat ;
h) Impéts ;
i) Frais d'assurance ;
j) Frais d'entretien et réparation ;
k) Charges d'eau froide.

2°- Répartition
Article treize

p. 18
p. 19

p. 20
p. 20
p. 20

p. 21
p. 21

p- 21
p. 21
p.- 21
p. 21
p- 21

p. 21
p. 21
p. 21
p. 21
p. 21
p. 21
p. 21
p. 21
p.- 22
p. 22
p. 22
p.-22
p. 22
p. 22

p-22
p. 22



Paragraphe 2 : FRAIS DE CHAUFFAGE ET D'EAU

CHAUDE
1°- Définition
Article quatorze
2°- Ventilation
icl in

3°-Répartition de I'eau chaude.
A rticle sei

4°- Ventilation des dépenses de chauffage central
entre les charges générales et celles de chauffage central

Article dix-sept

5°- Répartition des charges de chauffage central
Article dix-huit
Article dix-huit bis

CHAPITRE 11

lati ifférents batiments et s

bitimen

lent- Définition.
Article dix-neuf : Charges d'entretien
1°- Leur infrastructure

2°- Leur superstruture

2ent - Répartition

Article vingt

Cl I'entretien d tibules et li
1°- Définition

Article vingt-et-un
2°- Répartition.

Article vingt-deux :

har ! i nseur:

1°- Définition

ingt- i
2°- Répartition.
ti ingt- r

o T T o

s T VP T T

B T T B

T S VBB T T DBV DT

22

22

1 22

23
23
23
23
23

23
23

.24
.24

.24

.24
.24
.24
.24

25
25
26
26
26
26
26

.26

26
26
27

.27



CHAPITRE III
har 'entretien et de réfection des garages
1° - Définition.
Article vingt-trois
2° - Répartition.
A rticle vinet-quat
CHAPITRE IV,
Reprise des vestiges
Article vingt-quatre bis

HAPITRE V

Charges d'entretien et de réfection incombant
aux §guls commerces

Arti ingt-
rticle vingt- re ter
\rticle vinet- I I

Article vingt-quatre quinquiés

TITRE 111
TI E PROP I E
CONSTITUTION DE DROITS REELS SUR LES PARTIES
PRIVATIVES
CHAPITRE I

Opposabilité du réglement de copropriété aux tiers

- SQQI]'QH l -
Communication du réglement de copropriété et de 1'état
descriptif de division
Article vingt-sept : Documents publiés
Article vingt-huit : Documents non encore publiés

B B BT T T T

p. 27

.27
.27
27
27
27
28
28
.28

T T T T BB BB

28
28
28
28
28
28
28

p- 29

p- 29
.29
p. 29

=

v S PP D
N
=]



Article vingt-neuf

Article trent
§ 2- Information des parties.
Article trente-et-un

a) Sommes correspondant a la quote-part du cédant

b) Solde des versements effectués par le cédant

§ 3- Mutation 3 titre onéreux.
its d' iti ndi a la remi
fonds.
Article trente-deux : Certificat de mutation
Article trente-trois : Notification de la mutation

Article trente-quatre : Notifications : forme
Article trente-cing : Cas d'une mutation notifiée sans les formes

- Section 3 -
Notification mutati - Election icile.
trente-six.

Article trente-sept : Election de domicile par les nouveaux
copropriétaires

- Section 4 -
Article trente-huit : Modification des lots

CHAPITRE III
Locations
Article trente-neuf
Article quarante ; Copropriétaire bailleur (responsabilité)
Article quarante-et-un : Cas des autorisations d'occuper

=

T T

o

T T T T T TV TV T T T VTP T D

T T B R

W
[

W W W W W W W
S O o O o O O

w
o

.31
.31

.31

31
31
31
31
31
31
31

.32

.32
.32

33
33
33
33
33



HAPITRE I
Constitution de droits réel

Article quarante-deux

Communication du réglement de copropriété et de I'état descriptif

de division

TITRE IV
ADMINISTRATION DES PARTIES COMMUNES

Article quarante-trois : Syndicat principal et syndicat
secondaire

Article quarante-quatre : Objet des syndicats secondaires
(abrogé)

Article quarante-cing : Objet des syndicats secondaires

Article quarante-six : Application des titres IV et V du présent

réglement au syndicat

CHAPITRE 1
Syndicats

Article quarante-sept : Personnalité des syndicats
Article quarante-huit : Décisions du syndicat
Article quarante-neuf ; Loi régissant les syndicats

Article cinquante : Nombre de personnes composant un syndicat

Article cinquante-et-un : Lieu du siége du syndicat

CHAP 11
Assemblées générales de copropriétaires
-Section 1 -
Article cinquante-deux : Assemblée générale
Article cinquante-trois : Premi¢re assemblée générale du

syndicat

Article cinquante-quatre : Nombre d'assemblées générales

annuelles

Article cinquante-cing ; Assemblée générale extraordinaire

T T VD

T T B P

33
33
33

.33

34

34
34

.34

.34

.34
.34

p. 34

g=

¢ T B T T

T T T T T

.34

.34
.34

35

.35
.35

35
35
35

.35
.35

.35

.35



- Section 2 -

Convocations
- Personnes habilitées a ! blé
Article cinguante-six ;: Convocation de I'assemblée générale

Article cinquante-sept : Assemblée générale convoquée par le
Président du Conseil syndical.

Article cinquante-huit : Assemblée convoquée par des

copropriétaires : mise en demeure du Syndic.
- convocations - nts annex:

Article cinquante-neuf

Indications concernant le lieu et l'ordre du jour de I'assemblée
générale

Notification des documents nécessaires pour la validité de
I'assemblée

§ 3- Demande d'inscription a I'ordre du jour
Article soixante et un : Texte original et modification 2006

§ 4- Délai des convocations- Formes
Article soixant X.

- Per esa

A rticle soi ey
6- Fixati s li heure

Article soixante-quatre

- de péné nue sur deuxié
convocation
A rticle soi i

- Section 3 -

Tenue des assemblées générales

Article soixante-six : Lieu de I'assemblée générale :Versailles
Article soixante-sept : Election du président d'assemblée
Article soixante-huit : Election du bureau

Article soixante-neuf : Feuille de présence

Article soixante-dix : Représentation d'un copropriétaire par un
mandataire

Article soixante-et-onze : Délégation du mandataire

.36

o

p. 36
p. 36

p. 36
p. 36

p. 36
.36

o

.37
.37
.38
.38
.38
.38
.38
.38
.39

T v v v T T T T T

p. 39
.39

o

.39
.39
39
40
.40

=TG- T - - T

p. 40



Article soixante-douze : Délibérations sur les questions a I'ordre
du jour

Article soixante-treize : Procés verbal

Article soixante-quatorze : Voix proportionnelles aux quotes-

parts

Article soixante-quinze ; Cas particulier d'un copropriétaire

possédant plus de la moitié des voix

Article soixante-seize : Exécution d'une décision prise

régulierement en Assemblée

Article soixante-dix-sept : Frais spéciaux a certains

copropriétaires.

Article soixante-dix-huit : Majorité des voix pour décision autre

que celles visées par le réglement de copropriété

Article soixante-dix-neuf : Dérogation aux dispositifs des votes

pour les assemblées générales sur 1ére convocation

Article quatre-vingt : Vote sur délégation de pouvoir
Article quatre-vingt-un : Obligations des copropriétaires pour

des décisions prises réguliérement

Article quatre-vingt-un bis : Assemblée spéciale de

propriétaires
CHAPITRE III
Conseils syndicaux

- Section 1 -
C i

Article quatre-vingt-deux

Article quatre-vingt-trois : Composition du syndicat
Article quatre-vingt-quatre : Abrogé

Article quatre-vingt-cing : Composition du syndicat

Article quatre-vingt-six : Désignation et révocation du Conseil
syndical

Article quatre-vingt-sept : Durée du mandat
Article quatre-vingt-huit : Suppléants possibles

p. 40

p. 40

p. 41
p. 41

p. 41
p. 41
p.- 41
p. 41
p. 41
p. 42

p. 44
p- 44

p. 45

p. 45
p. 45

p. 45
p. 45

p.- 45
p. 45
p. 45
p- 45
p. 45

p. 46
p. 46



Article quatre-vingt-neuf : Remplacement d'un titulaire par un
suppléant

Article quatre-vingt-dix : Cessation définitive d'un conseiller
syndical

Article quatre-vingt-onze : Cause de non-constitution du
conseil syndical

Article quatre-vingt-douze : Cas ou le Conseil syndical n'est

plus constitué régulierement

Organisation

Article quatre-vingt-treize : Election du Président du Conseil
syndical

Article quatre-vingt-quatorze : Fonction du Conseil syndical et
rémunération

- ti N

Attributions

Article quatre-vingt-quinze : Avis du Conseil syndical

Article quatre-vingt-seize : Contrdle du Syndic par le Conseil
syndical

Article quatre-vingt-dix-sept : Autres missions du Conseil
syndical

Article quatre-vingt-dix-huit : Rapport annuel du Conseil
syndical

- Secti -
Délibérations

Article quatre-vingt-dix-neuf : Délibérations du Conseil

syndical constatées par proces-verbal

Article cent : Majorité a laquelle sont prises les décisions du
Conseil syndical.

Article cent-nn : Procés-verbal inscrit sur registre a cet effet.
Article cent-deux : Délivrance d'une copie a tout copropriétaire.

p. 46

p. 46

p. 46
p. 46

p. 46

p. 46

p.47

p. 47

p. 48

p.48
p. 48

p.- 48
p.48

10



CHAPITRE IV
Syndic

- Section 1 -

- 4 .
- - 10N

Atrticle cent-trois : Fonctions du Syndic

Article cent-quatre : Nomination du Syndic

Article cent-cing : Durée des fonctions du Syndic
Article cent-six : Révocation du Syndic

Article cent-sept : Démission du Syndic

Article cent-huit : Empéchement du Syndic

Article cent-neuf : Rémunération du Syndic

Article cent-dix : cas d'origine ; titre provisoire du Syndic

Attributions

Article cent-onze : Régles générales

Article cent-douze : Travaux urgents

Article cent-treize : Personnel

Article cent-quatorze : Liste des copropriétaires
Article cent-quinze : Archives

Article cent-seize : Comptabilité

Article cent-dix-sept : Provisions

Article cent-dix-huit : Dép6t des fonds

Article cent-dix-neuf ; Conventions soumises a autorisation de

l'assemblée générale

Article cent-vingt : Actions en justice

xerci ar le syndic dans ses attributions

s rticle cent vipgt ef

p- 48
p. 48

p. 48
p. 48

p- 48
p. 48
p.49
p. 49
p-49
p- 49
p.49

p. 50
p. 50

.50
.50
50
51
.51
.51
52
52
L 52

T W v TV T T T T T

p. 53
p. 53
p- 53

11



CHAPITRE V
Pai fes cl - Provisi
Recouvrement des créances du syndicat

Article cent-vingt-deux : Provisions

Article cent-vingt-trois : Intéréts de retard

Article cent-vingt-quatre : Recouvrement des fonds
Article cent-vingt-cing : Stretés

Article cent-vingt-six : Indivisibilité - solidarité

HAP
Assurances

Article cent-vingt-sept : Sinistres garantis

Article cent-vingt-huit : Signature de polices

Article cent-vingt-neuf : Assurance supplémentaire personnelle
Article cent-trente : Assurance de chaque lot d'un copropriétaire

Article cent-trente-et-un : Allocations allouées en cas de sinistre

Article cent trente-deux : Affectation aux réparations apres
sinistre

ITRE
Dispositions communes

Article cent-trente-trois : Notifications et mise en demeure par
le Syndic

TITRE V
DECISIONS EXTRAORDINAIRES.

CHAPITRE ]
Modification du réel ¢ d iété

Article cent-trente-quatre : Dispositions du présent réglement

de copropriété

Article cent-trente-cing : Décisions prises dans le cadre de

l'article précédent

.33

p. 53

b=

T TV VT

.53

.53

54
54
54

.55

p. 55
p. 55

U v v v T T

.55
.55
.55
.55
.56
.56

p. 56

.56

.56

p. 56
p. 56

p- 56

.56

.56

.56

12



Article cent-trente-six : Impossibilité d'atteintes aux parties
privatives

Article cent-trente-sept : Répartition des charges. Modifications
Article cent-trente-huit : Charges entrainées par les

équipements communs

es d' isition
Article cent-trente-neuf : Acquisitions
Article cent-quarante : Majorité concernant les acquisitions

Actes de disposition

Article cent-quarante-et-un : Aliénation des parties communes
Article cent-quarante-deux : Disposition des parties communes;

majorité
Article cent-quarante-trois : Décisions concernant d'autres actes
Article cent-quarante-quatre : Interdiction d'aliéner les parties

communes

APITR
Amélioration- Addition- Surélévation

Article cent-quarante-cing : Articles de la loi concernant ces
dispositions

CHAPITRE IV
Reconstruction

Article cent-quarante-six ; Destruction totale ou partielle

o

.57

.57

p. 57

.58
.58

.58
.58
.58
.58

p. 58
p- 58

a=]

o o

.58
.58

.59
.59

p- 59

.59

.59

p. 60

.60

. 61

13



CHAPITRE V_
Modifications des structures juridiques
Article cent-quarante-sept : Constitution de copropriétés
distinctes
TITRE VI

DISPOSITIONS FINALES
Article cent-quarante-huit : Publicité fonciére
Article cent-quarante-neuf : Mention

Article cent-cinquante : Domicile

p. 61

p. 61
p. 61

p. 61
p. 61

p. 61
p. 62
p. 62

14



TROISIEME PARTIE

REGLEMENT DE_COPROPRIETE

TITRE 1
DESTINATION ET USAGE DE I'ENSEMBLE IMMOBILIER

CHAPITRE 1

Destination de I'ensemble immobilier

Article huit :
L'ensemble immobilier est destiné & 1'usage d'habitation.
Toutefois, les boutiques pourront étre utilisées & usage commercial.

CHAPITRE IT
Article neuf :

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir, comme bon lui semblera,
des parties privatives comprises dans son lot, & la condition de ne pas nuire aux droits
des autres copropriétaires et de ne rien faire qui puisse, soit compromettre la solidité
d'un batiment, soit porter atteinte & la destination de I'ensemble immobilier et sous les
réserves qui vont €tre ci-aprés formulées.

1°- Occupation.
a) Appartements :

Les appartements ne pourront étre occupés que bourgeoisement ou affectés a
I'exercice d'une profession libérale. La location en meublé d'appartements entiers est
autorisée. En revanche, la transformation des appartements en chambres meublées
destinées a €tre louées a des personnes distinctes est interdite.

Les copropriétaires et occupants devront veiller a ce que la tranquillité de
I'ensemble immobilier ne soit, 4 aucun moment, troublée de leur fait, celui des personnes
de leur famille, de leurs invités, de leurs clients ou des gens a leur service.

Ils ne pourront avoir aucun animal malfaisant, malodorant, malpropre ou
criard.

b) Boutiques et magasins :
Les boutiques et magasins pourront étre utilisés pour l'exercice de n'importe
quel commerce ou industrie, & la condition que 'activité ne nuise pas a la sécurité de

I'ensemble immobilier et a la tranquillité des autres occupants, notamment par le bruit
qui serait produit et les odeurs qui seraient dégagées.
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2°- Bruits.
Troubles de voisinage :

L'usage des appareils audiovisuels est autorisé sous réserve de l'observation
des réglements de ville et de police et sous réserve également que le bruit en résultant ne
soit pas perceptible par des voisins.

Tout bruit ou tapage, de quelque nature que ce soit, troublant la tranquillité
des occupants, est formellement interdit, alors méme qu'il aurait lieu dans l'intérieur des
appartements.

Les copropriétaires ne pourront faire ou laisser faire aucun travail avec ou
sans machine et outils, de quelque genre que ce soit, qui soit de nature a nuire a la
solidité d'un batiment ou a géner leurs voisins par le bruit, l'odeur, les vibrations ou
autrement.

3°. Utilisation des fenétres et balcons.

11 ne pourra étre étendu de linge aux fenétres et balcons, aucun objet ne
poutra étre posé sur le bord des fenétres et balcons. Les vases a fleurs devront étre fixés
et reposer sur des dessous étanches, de nature & conserver l'excédent d'eau, pour ne pas
détériorer les murs ni incommoder les voisins ou passants.

On devra se conformer aux réglements de police pour battre ou secouer les
tapis et chiffons de nettoyage.

4°- Harmonie de l'ensemble immobilier.

a) appartements :

Les fenétres et persiennes, les garde-corps, balustrades, rampes et barres
d'appui des balcons et fenétres, méme la peinture et, d'une fagon générale, tout ce qui
contribue a I'harmonie de I'ensemble ne pourront étre modifiés, bien que constituant une
"partie privative" sans l'autorisation de I'assemblée générale du syndicat.

La pose des stores est autorisée sous réserve que la teinte figure au nombre
de celles adoptées par l'assemblée générale du syndicat.

Les tapis brosses sur les paliers d'entrée, quoique fournis par chaque
copropriétaire, devront étre d'un modéle unique arrété par l'assemblée générale.

Les portes d'entrée des appartements ne pourront étre modifiées qu'avec
l'autorisation de I'assemblée générale.

Le tout devra étre entretenu en bon état et aux frais de chacun des
copropriétaires.

b) boutiques et magasins :

Les travaux concernant la devanture et la décoration extérieure des
boutiques devront étre agréés par l'assemblée générale des copropriétaire du syndicat
suivant les dispositions de l'article 25b de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 s'agissant
de travaux affectant les parties communes ou l'aspect extérieur de I'immeuble.

3°- Antennes.

Une antenne collective radio et une antenne collective de télévision seront
installées sur le toit de chacun des batiments, le raccordement devra étre effectué aux
frais de chaque copropriétaire. L'installation d'antennes individuelles extérieures ne sera
pas autorisée.
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°- Plagues indjcatric

Les personnes exercant une profession libérale dans I'ensemble immobilier
pourront apposer une plaque indiquant au public leur profession et le lieu ou elles
exercent leur activité, savoir : a I'entrée de 1'ensemble immobilier et a I'entrée du
batiment dans lequel se trouvent situés leurs locaux professionnels. Le modéle et
I'emplacement de ces deux catégories de plaques seront fixés par 'assemblée générale.

a) appartements :
Il ne pourra étre placé sur la fagade des appartements aucune réclame,
lanterne ou écriteau quelconque.

b) boutiques et magasins :

Sous réserve de l'autorisation préalable de l'assemblée générale des
copropriétaires statuant a la majorité de I'article 25b de la loi n°65-557 du 10 juillet
1965, les occupants des boutiques et magasins pourront placer une enseigne au droit de
ceux-ci. Toutefois, ces enseignes ne pourront étre une géne pour les autres occupants de
I'ensemble immobilier, ni nuire a I'harmonie générale de cet ensemble.

8°-Réparations - Acceés des ouvriers.

Les copropriétaires devront souffrir, sans indemnité, l'exécution des
réparations qui deviendraient nécessaires aux parties “communes” quelle qu'en soit la
durée et, si besoin est, livrer accés aux architectes, entrepreneurs et ouvriers chargés de
surveiller, conduire ou faire ces travaux.

°. i cces.

En cas d'absence prolongée, tout occupant, devra laisser les clés de son
appartement au gardien ou a une personne résidant effectivement dans la commune de la
situation de I'immeuble. L'adresse de cette personne devra étre portée a la connaissance
du Syndic. Le détenteur des clés sera autorisé a pénétrer dans l'appartement en cas
d'urgence.

10°- Radiateurs.

Chaque copropriétaire ne pourra, sans l'autorisation de I'assemblée générale
du syndicat des copropri€taires, remplacer les radiateurs se trouvant dans son lot par des
appareils augmentant la surface de chauffage, ni augmenter le nombre de ces radiateurs.

Tous remplacements doivent étre effectués a I'identique dans la méme
famille de matériaux y compris la tuyauterie.

11°- Entretien des canalisations d'eau et robinetterie.

Afin d'éviter les fuites d'eau et les vibrations dans les canalisations, les
robinets et chasses de cabinets d'aisances devront étre maintenus en bon état de
fonctionnement et les réparations exécutées sans retard. Pendant les gelées il ne pourra
étre jeté d'eau dans les conduits extérieurs d'évacuation.
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12°- Responsabilité,

Tout copropriétaire restera responsable, a 1'égard des autres copropriétaires,
des conséquences dommageables entrainées par sa faute ou sa négligence et celle d'un
de ses préposés ou par le fait d'un bien dont il est Iégalement responsable.

13°- Ramonages.

Les conduits de fumée et les appareils qu'ils desservent devront étre
ramonés suivant les réglements d'usage. L'utilisation des poéles a combustion lente est
formellement interdite. Dans le cas ot un feu de cheminée se serait déclaré dans le ou
les lots d'un ou plusieurs copropriétaires, tous travaux de réparation ou de reconstruction
devront étre faits sous la surveillance de 'architecte de I'immeuble.

14°- Surcharges des planchers.

11 ne pourra étre placé ni entreposé€ aucun objet dont le poids excéderait la
limite de charge des planchers, afin de ne pas compromettre leur solidité ou celle des
murs et de ne pas détériorer ou lézarder les plafonds.

15°- Modifications intérieures des locaux.

Chaque copropriétaire pourra modifier, comme bon lui semblera la
disposition intérieure de son appartement mais il devra en aviser le Syndic. Celui-ci
pourra exiger que les travaux soient exécutés, sous la surveillance de l'architecte qu'il
désignera et s'il y a lieu, aprés autorisation de 1'assemblée générale des copropriétaires
dont les honoraires seront a la charge du copropriétaire faisant exécuter les travaux. Ce
copropriétaire devra prendre toutes les mesures nécessaires pour ne pas nuire a la
solidité de 'immeuble et il sera responsable de tous affaissements et dégradations qui se
produiraient du fait de ces travaux.

L'intégrité de l'isolation phonique devra étre conservée, le propriétaire
devant assumer les mémes dispositions que celles prévues a la construction. Des essais
au sonométre devront prouver en fin de transformation que ces dispositions ont été
observées.

16°- Terrasses.

Les copropriétaires qui bénéficient de la jouissance exclusive des terrasses
seront personnellement responsables de tous dommages, fissures, fuites, etc.. provenant
de leur fait, direct ou indirect, et des aménagements, plantations et installations
quelconques qu'ils auraient effectués a leurs risques et périls.

En outre, ces aménagements, plantations et installations quelconques que les
copropriétaires auraient l'intention d'installer sur les terrasses dont ils ont la jouissance
exclusive, devront étre soumis a l'architecte de I'immeuble qui pourra demander la
modification des projets qui lui sont soumis, tant pour des raisons d'esthétique générale
de I'ensemble immobilier que pour des raisons techniques. Ils supporteront, en
conséquence, tous les frais de remise en état qui s'avéreraient nécessaires en raison des
dommages ci-dessus visés.
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En cas de carence, les travaux pourront étre commandés par le Syndic, aux
frais de ces copropriétaires.

En revanche, les gros travaux résultant d'une vétusté normale seront & la
charge de la collectivité.

17°- Garages pour la clientéle du Centre Commercial.

Les quatre-vingt-huit garages constituant le lot unique n°3987 de I'état
descriptif de division sera propriété privative de tous les copropriétaires des locaux
constituant le Centre Commercial, dans les proportions suivantes, savoir :

- Lot 660 - Boutique 1 :
- Lot 661 - Boutique 2 :
- Lot 662 - Boutique 3 :
- Lot 663 - Boutique 4 :
- Lot 664 - Boutique 5 :

Trois cent cinquante six/dix milliémes, Ci........cooeveverreereereennne 356
Cent cinquante/dix milliémes, Ci..........cvceeveervieeereesrerreeeennn,
Deux cent trente cing/dix milliémes, Ci..........coceveevevveernrnennn. 235
Deux cent quatre vingt douze/dix milliémes, ci...................... 292
Deux cent quatre vingt douze/dix milliémes, ci...................... 292

- Lot 665 - Boutique 6 : Deux cent quarante neuf/dix milliémes, Ci..........ccoevrereeuen..... 249
- Lot 666 - Boutique 7 : Cent soixante dix huit/dix milliémes, Ci..........ocovureecvrrerernnnne. 178
- Lot 667 - Boutique 8 : Cent soixante dix huit/dix milliémes, Ci..o..oecervvereeeeerreesreennnn 178
- Lot 668 - Boutique 9 : Deux cent vingt et un/dix milliémes, Ci........cccoovvvvcevererevennnnnne, 221
- Lot 669 - Boutique 10 : Deux cent soixante dix huit/dix milliémes, Ci........ceuee....... 278
- Lot 670 - Boutique 11 : Soixante dix huit/dix milli€mes, Ci........c.coevevirirrereerreeresereens 78
- Lot 671 - Boutique 12 : Trois cent vingt huit/dix milliémes, Ci..........ccoerereerereenene. 328
- Lot 672 - Boutique 13 : Trois cent vingt/dix milli€mes, Ci.......ccoovvrververiieseernesreeseenens 320
- Lot 673 - Boutique 14 : Cent/ dixX milli€mES, Cl......covrueivniniieirieeeerresieeressssssssssessens 100
- Lot 674 - Boutique 15 : Cent quatorze/dix milli€mes, Ci.......c.ccevvevirieiinerersereererssarens 114
- Lot 675 - Boutique 16 : Deux cent quarante deux /dix milliemes, Ci ........c.eovvveverenne. 242
- Lot 676 - Boutique 17 : Cent sept /dix milli€mes, Ci........oooveveveiiveenrcierrcereorerereenns 107
- Lot 677 - Boutique 18 : Cent vingt huit/dix milli€mes, Ci..........ccoveverevirereeerrrerrieennnn, 128
- Lot 678 - Boutique 19 : Quatre vingt cing/dix milliémes, Ci..........ccccvcverirririreesrsrnnn. 85
- Lot 679 - Boutique 20 : Cent quatre vingt cing/dix milliémes, Ci..........coeeererureennnn.n 185
- Lot 680 - Boutique 21 : Deux cent vingt huit/dix milliémes, Ci..........cocovvverrerereennnene. 228
- Lot 682 - Boutique 23 : Sept cent quatre vingt dix sept/dix milliémes, ci.................. 797
- Lot 959 - Boutique 33 : Cent soixante dix huit/dix milliémes, Ci........cocoveveerverrunnee.. 178
- Lot 960 - Boutique 32 : Cent trente cing/dix milliemes, Ci........ccceueveecieviiiirirecrernnn, 135
- Lot 979 - Boutique 31 : Cent vingt huit/dix milliémes, Ci.........coouvveeeeviererrenererrersennen. 128
- Lot 980 - Boutique 30 : Quatre vingt cing/dix milli€mes, Ci..........cooveevevereererrerervesrrnnns 85
- Lot 995 - Boutique 29 : Quatre vingt cing/dix milliémes, Ci..........ccoevivvvrereresnennnnn. 85
- Lot 996 - Boutique 28 : Cent vingt huit/dix milliémes, Ci.........ceeovevervemererererreerennnn, 128
- Lot1011 - Boutique 27 : Cinquante/dix milliémes, Ci........ccovuerirrrerucniersissesssessesesnan 50
- Lot1026 - Boutique26 : Quatre vingt cing/dix milli€mes, Cl.....oceveveeviererersersersesesenens 85
- Lot 1027 - Boutique25 : Cent quarante deux/dix milli€mes, Ci...........coeevvrereereeeennen. 142
- Lot 1041 - Boutique 24 : Quatre vingt cing/dix milliémes, Cl.....c.coveevevverreeeereeirenenens 85
- Lot 1985 - Boutique 22 : Trois mille sept cent cinquante huit/dix milliémes, ci......3758
Ensemble : dix mille/dix milHEMES....ciimsivesncsissnasisisesiasmsassansasnsonssonsssessrissonssesassins 10000

La propriété de I'une des boutiques ci-dessus énumérées emportera
obligatoirement propriété de la quote-part indivise du lot n°3987 qui y est
indissolublement attachée.
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De ce fait, la mutation & quelque titre et sous quelque forme que ce soit de
'un des lots numéros 660 a 680, 682, 959, 960, 979, 980, 995, 996, 1011, 1026, 1027,
1041 et 3985 de I'état descriptif de division constituant les boutiques du Centre
Commercial, entrainera obligatoirement et de plein droit, mutation de la quote-part
indivise du lot n°3987 affecté a la boutique intéressée.

Cette obligation devra étre rapportée dans tous les actes de mutation desdites

boutiques.

CHAPITRE III
¢ de parties ¢ n

Article dix

Chacun des copropriétaires usera librement des "parties communes" suivant
leur destination, mais sans faire obstacle aux droits des autres copropriétaires.

Aucun des copropriétaires ou occupants de 1'ensemble immobilier ne pourra
encombrer les entrées, les vestibules, paliers et escaliers, cours et autres endroits
communs ni laisser séjourner quoi que ce soit sur ces parties de l'immeuble.

Les vestibules d'entrées ne pourront en aucun cas, servir de garages de
bicyclettes, de motocyclettes ou de voitures d'enfants.

Les personnes utilisant les ascenseurs devront se conformer aux dispositions
d'usage, et, spécialement veiller a la fermeture des portes paliéres.

En cas de déménagement le ou les gardiens doivent etre avisés pour autoriser
l'usage des ascenseurs prévus a cet effet, pour les équiper de protections.

Les fournisseurs et ouvriers appelés a effectuer des travaux dans les batiments ne
pourront pas utiliser les ascenseurs comme monte charge.

Les tapis des escaliers, s'il en existe, pourront €tre enlevés tous les ans, en
été, pendant une période de trois mois, pour le battage, sans que les copropriétaires (et
les locataires, s'il en existe) puissent réclamer une indemnité quelconque.

Il ne devra étre introduit dans I'immeuble aucune matiére dangereuse,
insalubre ou malodorante.

D'une maniére générale, les copropriétaires devront respecter toutes les
servitudes qui grévent ou qui pourront grever la propriété.

Chaque copropriétaire sera personnellement responsable des dégradations
faites aux parties communes et d'une maniere générale, de toutes les conséquences
dommageables susceptibles de résulter d'une utilisation non conforme a leur destination,
des parties communes, que ce soit par son fait, par le fait de son locataire, de son
personnel ou des personnes se rendant chez lui.

Les parties communes a certains copropriétaires sont réservées a l'usage
exclusif desdits copropriétaires.
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TITRE II

REPARTITION DES CHARGES
CHAPITRE 1

Charges communes 2 I'ensemble des copropriétaires

icle onze :
Sont communes a tous les copropriétaires :
- les charges générales ci-aprés définies,
- les frais de chauffage central ainsi que I'eau chaude.

1°- Définition :
Article douze :

Les charges générales comprennent, savoir :

a) Gros ocuvre de l'infrastructure située dans les parties générales communes
a tous les copropriétaires.

Les frais des grosses réparations et de reconstruction de I'infrastructure
(c'est-a-dire de l'ensemble des ouvrages situés au-dessus de la dalle); pour autant que
cette infrastructure soit située dans les parties communes générales a tous les
copropriétaires.

Les frais de grosses réparations, de reconstruction et d'étanchéité de la dalle.

b) Voirie et réseaux divers :

Les frais d'entretien, de réfection et de remplacement :

- de la voirie intérieure et de ses accessoires, tels que les appareils
d'éclairage.

- de toutes canalisations communes telles que celles d'eau, de gaz,
d'électricité et de tout a I'égout.

c) Espaces verts.

Les frais d'entretien et de réfection des pelouses, massifs, parterres.

Les salaires des personnes chargées de cet entretien et les charges sociales y

d) Nettoyage, €clairage.

Les frais de balayage et de nettoyage de la voirie.

Les frais d'éclairage de la voirie et des espaces verts.

Les salaires des personnes chargées de ces opérations et les charges sociales
y afférentes.

e) Gardiennage.

Les salaires des gardiens et la fourniture des avantages en nature consentis
aux gardiens tels que logements, chauffage, éclairage.

Observation faite que les charges générales comportent A ce dernier titre,
notamment :

- Une quote-part des frais de chauffage et d'eau chaude déterminée comme il
sera dit ci-aprés en raison des prestations en nature fournies aux gardiens.

- Les frais d'entretien, de réparation et de reconstruction de logements des

afférentes.

gardiens.
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- Les trente/milli¢émes des frais d'entretien, de réparation et de
reconstruction des batiments ou corps de batiments , 5 (Pluton), 16 (Beethoven),

26 (Feydeau), 18 (Moliére) et 1 (Archiméde), 22 ( Pasteur) ou sont situés les
logements des gardiens.

f) Les trente/milliemes des frais d'entretien, de réparation et de
reconstruction des locaux de gestion situés dans les batiments 1 (Archiméde), 12
(Newton) et 15 (Michel-Ange) ou se trouvent ces locaux.

g) Les frais de fonctionnement du syndicat des copropriétaires.

- les honoraires du Syndic et les frais nécessités par le fonctionnement du
syndicat des copropriétaires.

Et d'une maniére générale, toutes les charges qui ne seront pas visées aux
articles ci-apres.

h) Impots :

Les impé6ts, contributions et taxes sous quelque forme et dénomination que
ce soit, auxquels seront assujetties toutes les “parties communes” de 1'ensemble et
méme ceux afférents aux "parties privatives", tant que, en ce qui concerne ces derniers,
le service des contributions ne les aura pas répartis entre les divers copropriétaires.

i) is relatifs a l'assurance de I'ensemble immobilier,

j) Et, d'une maniére générale, tous les frais d'entretien et de réparation
grosses ou menues s'appliquant aux choses communes générales.

k) Les charges d'eau froide, c'est-a-dire la partie de 'eau froide consommeée
par les différents occupants de I'ensemble immobilier et utilisée dans les parties
générales communes.

2° - Répartition.
Article treize :

Les charges générales seront réparties entre les propriétaires au prorata des
quotes-parts de parties communes générales contenues dans les lots.

Toutefois, les propriétaires qui aggraveraient les charges générales par leur
fait, celui de leurs locataires ou des gens a leur service, supporteraient seuls les frais et
dépenses occasionnés.

Pour le recouvrement de ces charges, le Syndic devra étre muni d'un titre
exécutoire, délivré par le tribunal compétent, aux frais du copropriétaire débiteur.

aragr 2. FRAIS DE UFFAGE ! HA

1°) Définition.
Article quatorze :

Les frais de chauffage et d'eau chaude comprennent notamment les dépenses
d'entretien, de réparation et méme de remplacement des installations de chauffage
central et d'eau chaude, tels que le prix du mazout et autres combustibles, le colit de
l'eau, celui de I'électricité ainsi que le cofit des contrats d'entretien.

Observation faite que les frais de chauffage et d'eau chaude comportent les
frais d'entretien, de réparation et de reconstruction du local ol est située la chaufferie.
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2°) Ventilation.
Article quinze :

Le prix de revient de la production d'eau chaude sera déterminé par les
dépenses effectives. Si ce calcul s'aveére impossible, I'eau chaude sera forfaitairement
réputée coliter le prix indiqué pour la période correspondante par le journal “La chambre
des Propriétaires”, sous déduction de quinze pour cent. Au cas ou cette publication ne
continuerait pas a paraitre, 'assemblée générale désignerait une autre publication de
référence.

Le prix total de l'eau chaude calculé sur la base forfaitaire ci-dessus
établie, sera déduit des dépenses afférentes a la fois a I'eau chaude et au chauffage
central et le solde sera considéré comme dépenses de chauffage central.

3°) Répartition de I'eau chaude.
Article seize :

La répartition des charges d'eau se fera au prorata du nombre de piéces de
chaque local, calculé de la maniére suivante :

Chaque pi¢ce principale comptera pour une unité. Chaque piéce
d'eau (cuisine ou salle de bains) comptera pour une unité.

Ainsi un appartement de trois piéces principales (séjour plus deux
chambres) comportant deux salles de bains et une cuisine, sera compté pour six unités.

Un appartement de trois pieces principales (séjour plus deux chambres)
comportant une salle de bains et une cuisine, sera compté pour cinq unités.

Le Syndic résumera dans un tableau, compte tenu du principe
ci-dessus énoncé, les charges d'eau chaude a la charge de chacun des copropriétaires.

Toutefois, pour les commerces, le comptage se fera par compteur
individuel.

4°) Ventilation des dépenses de chauffage central entre les charges générales
et celles de chauffage central.

icle dix-sept :

Les dépenses de chauffage central déterminées comme il a été dit a I'article
quatorze, ci-dessus, seront ventilées entre les charges générales (en raison des
prestations en nature fournies au gardien) et les charges de chauffage central incombant
a I'ensemble des copropriétaires.

Cette ventilation aura lieu proportionnellement a la surface de chauffe
établie d'une part dans les logements des gardiens et d'autre part dans les autres locaux
considérés globalement.

La part de dépenses de chauffage central afférente aux locaux des gardiens
et déterminée comme il a été dit ci-dessus, sera incluse dans le compte de charges
générales pour étre répartie avec 1'ensemble de ces charges comme il a été dit a I'article
treize, ci-dessus.

La part de dépenses de chauffage central afférente a I'ensemble des autres
locaux constituera le montant des charges de chauffage central proprement dites et sera
répartie comme il sera dit a l'article dix-huit, ci-aprés.
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5°) Répartition des charges de chauffage central.
Article dix-huit :

Les charges de chauffage et d'eau chaude seront réparties entre les différents
copropriétaires au prorata de la surface de chauffe installée dans chaque local.

Toutefois, en ce qui concerne les locaux commerciaux susceptibles d'étre
dotés d'un compteur de calories, ces charges seront déterminées pour chaque local en
multipliant le prix unitaire de la calorie tel qu'il ressortira de la facture de l'exploitant par
le nombre de calories consommées enregistrées au compteur.

Sont & ce jour dotés d'un compteur les lots 3985 et 682 (4508 4 4510).

Lorsque le projet d'installation sera définitivement mis au point, le Syndic
résumera, dans un tableau les proportions entre les surfaces de chauffe des différents
locaux. Si l'installation n'est pas conforme a ce projet ou si elle est modifiée par la suite,
le tableau devra étre révisé pour tenir compte des changements survenus.

S'il n'y a pas de contestation ou, dans le cas contraire, lorsqu'elles
auront été tranchées, le Syndic établira et fera publier au Bureau des hypothéques le
nouveau tableau de répartition.

Les charges de chauffage central seront acquittées méme par les
copropriétaires qui se chaufferaient par leurs propres moyens ou qui déclareraient ne pas
vouloir étre chauffés. Aucun abattement ne sera consenti dans le cas d'absence
temporaire au cours d'une campagne de chauffe. Aucun abattement ne sera consenti dans
le cas d'absence quelle que soit la durée au cours d'une campagne de chauffe ou de
plusieurs campagnes de chauffe consécutives.

Article dix-huit bis :
Article 18 bis est abrogé.
La chaufferie appartient au syndicat des copropriétaires de Versailles Grand Siécle.

CHAPITRE 1

Charges relatives aux différents batiments et corps de biatiments

lent- Définition
Article dix-neuf :

Charges d'entretien, de réparation et de reconstruction.

Les charges d'entretien, de réparation et de reconstruction des batiments
c'est-a-dire :

1°- Leur infrastructure (¢'est-a-dire I'ensemble des ouvrages situés au-
dessous de la dalle) pour autant qu'elle soit située dans des parties communes aux
copropriétaires de batiments, de corps de batiments ou de commerces.

2°- Leur superstructure comprend savoir :
Les frais de réparations de toute nature, grosses ou menues, a faire
aux gros murs (sauf cependant les menues réparations a faire aux gros murs a
l'intérieur des appartements), a la toiture, aux tétes de cheminées, aux canalisations
d'eau, de gaz, d'¢lectricité, aux tuyaux de tout & I'égout, a ceux d'écoulement des eaux
pluviales, a ceux conduisant les eaux ménageres au tout a I'égout (sauf pour les parties
intérieures a I'usage exclusif et particulier de chaque appartement ou locaux en
dépendant), aux vide-ordures, aux portes d'entrée, a la descente et aux couloirs des
caves.

24



Les réparations nécessitées par les engorgements dans les conduits
des cabinets d'aisance et celles nécessitées aux conduits de fumée par les feux de
cheminée, lorsque la cause ne pourra en étre exactement déterminée.

Les frais de ravalement des fagades auxquels s'ajouteront, mais seulement
lorsqu'ils seront la conséquence d'un ravalement général, les frais de peinture et de
réparation des extérieurs des fenétres, des persiennes, des garde-corps et fenétres de
chaque appartement bien que ces choses soient "parties privatives".

Les frais d'entretien, de réparation et de reconstruction des balcons, appuis
de balcons ou balustrades, et ce, méme pour les frais afférents aux balcons réservés a
l'usage exclusif de propriétaires déterminés bien qu'ils soient alors "parties privatives".

Et d'une maniére générale, tous frais directs ou indirects d'entretien, de
réparation et de reconstruction de chaque batiment ou corps de batiment.

2ent : Répartition.
Article vingt :

Les charges d'entretien, de réparation et de reconstruction de chacun des
batiments ou corps de batiments seront réparties entre les propriétaires des lots inclus
dans le batiment considéré, et éventuellement les charges générales (ces derniéres y
participant au titre de la loge du gardien ou d'un local commun lorsqu'il est situé dans un
bétiment ou corps de batiment particulier).

Cette répartition aura lieu proportionnellement aux milli¢émes de copropriété
de chacun des lots de batiment considéré.

Observation faite que la quote-part afférente éventuellement aux logements
des gardiens ou au local commun dans les charges d'entretien, réparation ou
reconstruction d'un batiment ou corps de batiment sera incluse dans le compte de
charges générales pour €tre répartie avec l'ensemble de ces derniéres charges.

Il est ici précisé que toutes les charges d'entretien, de réparation et de
reconstruction de la superstructure des différents corps de batiments, telles qu'elles sont
exposées a l'article dix-neuf ci-dessus ne seront en aucun cas supportées par les
propriétaires de lots situés en infrastructure (sous-sols).

Notamment, les propriétaires des lots dans le sous-sol du batiment cing, six,
sept et huit constituant des boutiques, c'est-a-dire les lots n° 660 a 680, 682 et 3985 ne
participeront pas aux charges d'entretien, de réparation et de reconstruction de la
superstructure des quatre corps de batiment 5 (Pluton), 6 (Kepler), 7 (Galilée) et 8 (Le
Verrier).

Pour les dépenses intéressant l'infrastructure des batiments, tous les lots
compris dans ces batiments en supporteront les charges y compris les lots de
superstructure. Cependant, dans le cas ou il s'agirait de dépenses propres aux lots situés
en infrastructure et a eux seuls, seuls les propriétaires de ces lots participeraient et cela
dans la proportion des milliemes de copropriété de chacun des lots.

Il est expressément précisé a cet égard que la quote-part de copropriété
générale attachée, savoir :

Au lot n°3985, s'applique pour deux mille deux cent soixante dix
huit/millioniémes au corps de batiment n°7 et pour deux mille sept cent trente et un/
millioniémes au corps de batiment n°8.

Au lot n° 671, s'applique pour six cent quatorze/millioniémes au corps de
béatiment n°6.

Au lot n° 672, s'applique pour mille trois cent soixante sept/millioniémes au
corps de batiment n°6.
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Au lot n°675, s'applique pour huit cent soixante seize/millioni¢mes au corps
de batiment n°6.

Au lot n°677, s'applique pour quatre cent seize /millioni¢émes au corps de
batiment n°7.

Aux lots n°3988 et 3989 (ancien lot n° 680), s'applique pour six cent
soixante et un /millioniémes au corps de batiment n°7.

Aux lots n°4508 & 4510 (ancien lot n° 682), s'applique pour mille trois cent
vingt quatre/millioniémes au corps de batiment n°8.

rges d'entretien des vestibule calier
1°- Définition.
Article vingt et un :

Les charges d'entretien des vestibules et des escaliers situés dans chaque
batiment ou corps de batiment comprennent notamment :

- Les dépenses entrainées par le ravalement intérieur de la cage d'escalier et
de ses paliers, éventuellement l'entretien et la réparation des tapis posés dans les
escaliers (mais non ceux des portes paliéres qui sont personnelles aux copropriétaires).

- Les réparations nécessitées par l'usure des marches d'escaliers.

- Les frais de ménage tels que les salaires des femmes de ménage, les
charges sociales, I'achat des produits d'entretien.

2°- Répartition.
Article vingt-deux :

Les charges relatives a l'entretien des entrées, vestibules, paliers et escaliers,
de chaque batiment ou corps de batiment seront réparties entre les propriétaires des lots
situés dans ces batiments ou corps de batiments dans la proportion des millioniémes de
copropriété, compte tenu toutefois des coefficients de pondération fixés ci-aprés :

- locaux situés au rez de chaussée: coefficient zéro, quinze : (0,15) .

- locaux situés au premier étage : coefficient zéro, vingt-cing : (0,25).

- locaux situés au deuxi¢me étage : coefficient zéro, quarante : (0,40).

- locaux situés au troiséme étage : coefficient zéro, cinquante : (0,50).

- locaux situés au quatriéme étage : coefficient zéro, soixante : (0,60).

- locaux situés au cinquieéme étage et au-dessus : coefficient : zéro, soixante-dix (0,70).

Les boutiques du Centre Commercial situées en infrastructure sous certains
batiments ou corps de batiment ne participeront pas a ces charges.

Charges d'entretien des ascenseurs
1°- Définition.

Article vingt-deux bis :
Les charges d'entretien des ascenseurs situés dans chaque batiment ou corps

de batiment comprennent notamment :

L'entretien, les réparations et méme le remplacement des ascenseurs, de ses
agreés et accessoires.

Les frais de consommation d'électricité occasionnés par l'ascenseur et le cofit
de location des compteurs.
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2°- Répartition.
Article vingt-deux ter :

Les charges relatives a 'entretien ainsi qu'au fonctionnement des ascenseurs
de chaque bétiment ou corps de batiment seront réparties entre les propriétaires des lots
desservis par ces ascenseurs, que ces lots soient situés en superstructure ou en
infrastructure dans les garages, dans la proportion des milliémes de copropriété, compte
tenu toutefois des coefficients de pondération ci-aprés :

- locaux situés au troisiéme sous-sol et au-dela : coefficient zéro, cinquante (0,50).
- locaux situés au deuxiéme sous-sol : coefficient zéro, quarante (0,40).

- locaux situés au premier sous-sol : coefficient zéro, vint-cing (0,25).

- locaux situés au rez-de-chaussée : coefficient zéro (0).

- locaux situés au premier étage : coefficient zéro, vingt-cing (0,25).

- locaux situés au deuxiéme étage : coefficient zéro, quarante (0,40).

- locaux situés au troisi¢éme étage : coefficient zéro, cinquante (0,50).

- locaux situés au quatriéme étage : coefficient zéro, soixante (0,60).

- locaux situés au cinquiéme étage et au-dela: coefficient zéro, soixante-dix (0,70).

Les boutiques du Centre Commercial situées en infrastructure sous certains
batiments ou corps de batiments ne participeront pas & ces charges.

CHAPITRE II[

Charges d'entretien et réfection des garages

1°- Définition.
Article vingt-trois :

Les charges d'entretien et de réfection des garages un, deux, trois et quatre
comprennent notamment les frais de balayage et de nettoyage, les frais d'éclairage et,
plus généralement les frais d'entretien de ces garages.

Les frais d'éclairage et d'entretien des rampes d'accés.

Eventuellement, les frais de gardiennage.

Les frais de réfection et de remise en état du revétement, s'il y a lieu, des
soubassements.

Les frais d'entretien, de nettoyage, d'éclairage et ascenseurs situés dans ces
garages.

Les frais d'entretien et, éventuellement, de remplacement du systéme de
ventilation et des gaines et autres locaux particuliers et garages.

2°-Répartition.

Les charges d'entretien et de réfection des garages un, deux, trois et quatre
seront réparties entre les propriétaires des lots situés dans ces garages, dans la proportion
des milli¢mes de copropriété possédés par chacun d'eux.

La part de ces charges incombant au lot n°3987 (quatre-vingt-huit garages)
sera supportée par tous les copropriétaires des boutiques constituant le Centre
Commercial dans la proportion de la quote-part indivise du lot n°3987 attachée a
chacune des boutiques, quote-part qui a été précisée a l'article neuf, paragraphe 17°), ci-
dessus.
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CHAPITRE IV

Reprises des vestiges

Article vingt-quatre bis ;
En cas de réparation, de reconstitution d'un élément d'équipement ou de

reconstruction d'un corps de batiment, la valeur de reprise ou le produit de la vente des
vieux matériaux ou vestiges, bénéficiera aux seuls copropriétaires qui auront a supporter
les frais des travaux.

CHAPITRE V

Charges d'entretien et de réfection incombant aux seuls commerces

Article vingt-quatre ter :

Les charges d'entretien ou de réfection incombant aux seuls commerces
comprennent :

- les frais de balayage et de nettoyage de l'allée commerciale et de son accés
ainsi que les frais d'éclairage de cette allée et plus généralement tous les frais d'entretien
ainsi qu'éventuellement les frais de gardiennage.

- les frais de réfection et de remise en état, s'il y a lieu, de 'allée
commerciale, des accés camions, plaques tournantes et quais de déchargement.

- les frais d'entretien, de nettoyage, d'éclairage des escalators, ascenseur
public, monte-charges et installations sanitaires propres aux commerces ; les frais de
réparations et de remplacement éventuels desdits appareils, de leurs agrés et accessoires
et plus généralement de toutes les installations particuliéres aux commerces.

- les frais de consommation d'électricité occasionnés par les appareils et
I'éclairage et le cofit de location des compteurs.

Article vingt-quatre quater :
Toutes ces charges d'entretien et de réfection seront réparties entre les

propriétaires de locaux commerciaux dans la proportion des millioni¢mes de copropriété
possédés par chacun d'eux.

Toutefois, les copropriétaires de lots ne bénéficiant pas de certains appareils
ou installations ne participeront pas aux charges s'appliquant a ces appareils ou
installations.

Article vingt-quatre quinquiés :
Chacun des commergants devra faire son affaire personnelle de l'enlévement

des emballages qui ne devront en aucun cas étre entreposés dans les parties communes,
soit particuliéres aux commerces, soit de 1'ensemble immobilier.
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TITRE Il

Mutations de propriété et de jouissance

Constitution de droits réels sur les parties privatives

CHAPITRE |

Opposabilité du Réglement de copropriété aux tiers
Article vi .

Le présent réglement de copropriété et les modifications qui pourront y étre
apportées seront, a compter de leur publication au fichier immobilier, opposables aux
ayants-cause a titre particulier des copropriétaires.

Quand bien méme le présent réglement de copropriété et ses éventuels
modificatifs n'auraient pas été publiés, ils seraient néanmoins opposables auxdits ayants
cause qui, aprés en avoir eu préalablement connaissance, auraient adhéré aux obligations
en résultant.

Les dispositions ci-dessus rapportées s'appliquent a I'état descriptif de
division et & ses modificatifs.

CHAPITRE 11
Mutations de propriété
Article vingt six.

Les dispositions du présent réglement s'appliquent, non seulement aux
mutations qui portent sur le droit de propriété, mais encore a celles qui ont pour objet
I'un de ses démembrements, c'est-a-dire la nue-propriété, 'usufruit et les droits d'usage
ou d'habitation.

Article vingt sept : Documents publiés

Le réglement de copropriété et ses modificatifs qui auront été effectivement
publiés a 'époque ou sera dressé un acte conventionnel réalisant ou constatant le
transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot devront étre, préalablement a la
régularisation de l'acte, portés a la connaissance du nouveau copropriétaire ou du
nouveau titulaire des droits cédés. Mention expresse devra en étre portée 3 l'acte.

Le tout & peine d'engager, le cas échéant, la responsabilité du disposant
envers le nouveau propriétaire ou le cessionnaire.

Article vingt-huit : Documents non encore publié

Les prescriptions qui figurent dans les dispositions du présent réglement de
copropriété devront étre suivies a 1'égard du réglement de copropriété et de ses
modificatifs qui n'auront pas encore été publiés au moment ot sera dressé un acte
conventionnel réalisant ou constatant le transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction
de lot.
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En outre, le disposant devra exiger du nouveau propriétaire ou du
cessionnaire qu'il adhére, aux termes de 1'acte, aux obligations susceptibles de résulter
des documents non encore publiés. Le tout & peine d'engager, le cas échéant, la
responsabilité du disposant vis-a-vis du syndicat des copropriétaires.

Article vingt-neuf :
Les dispositions contenues dans les deux articles précédents s'appliquent a
1'état descriptif de division et & ses modificatifs.

- Section 2 -
Les mutations de propriété e har
§1- Obligations aux charges
Article trente :

Le nouveau copropriétaire sera tenu, vis-a-vis du syndicat des
copropriétaires, au paiement de toutes sommes mises en recouvrement postérieurement a
la notification faite au Syndic, de la mutation intervenue.

Le précédent copropriétaire restera tenu de répondre & tous appels de fonds
antérieurs a cette notification, fit-ce pour le financement de travaux futurs, et de régler
toutes autres sommes mises en recouvrement antérieurement a ladite notification
notamment les provisions trimestrielles venues a échéance.

I1 ne pourra exiger la restitution, méme partielle, des sommes par lui versées
a titre de provisions.

Le trop ou le moins-pergu sur provisions révélé par 1'approbation des
comptes sera porté au crédit ou au débit de celui qui sera copropriétaire lors de cette
approbation.

Les conventions ou accords intervenus entre I'ancien et le nouveau
propriétaire a I'occasion du transfert de propriété du ou des lot(s) pour la prise en charge
des dépenses de copropriété ne seront en aucun cas opposables au syndicat des
copropriétaires.

§2- Information des parties
Article trente-et-un :

En vue de l'information des parties, le Syndic adresse, avant 1'établissement
de I'un des actes visés & l'article 4-3 du décret n°67-223 du 17 mars 1967 (acte
authentique constatant la réalisation d'une vente), au notaire chargé de recevoir l'acte, a
la demande de ce dernier ou a celle du copropriétaire qui transfere tout ou partie de ses
droits sur le lot, un état daté, comportant trois parties :

a) d'une maniére méme approximative et sous réserve de I'apurement des
comptes, les sommes pouvant rester dues, pour le lot considéré, au syndicat par le
copropriétaire cédant.

b) d'une maniére méme approximative et sous réserve de l'apurement des
comptes, les sommes dont le syndicat pourrait étre débiteur, pour le lot considéré, a
I'égard du copropriétaire cédant.

c) les sommes qui devraient incomber au nouveau copropriétaire, pour le lot
considéré.

Et dans une annexe a la 3¢éme partie, la somme correspondant, pour les deux
exercices précédents, a la quote-part afférente au lot considéré dans le budget
prévisionnel et dans le total des dépenses hors budget prévisionnel.
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§3- Mutations a titre onéreux

Droitd'o ition syndicat 3 la remise des fonds

Article trente-deux :

Lors de la mutation a titre onéreux d'un lot, et si le vendeur n'a pas présenté
au notaire un certificat du Syndic ayant moins d'un mois de date, attestant qu'il est libre
de toute obligation a I'égard du Syndic, avis de la mutation doit étre donné au Syndic de
I'immeuble, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, a la diligence du
notaire dans un délai de quinze jours a compter de la date du transfert de propriété.

Article trente-trois :

Avant I'expiration d'un délai de quinze jours & compter de la réception de cet
avis, le Syndic pourra former, au domicile élu, par acte extrajudiciaire, opposition au
versement des fonds pour obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien
propriétaire.

Article trente- tre :

Les notifications prévues a l'article précédent seront faites par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, a la diligence de l'acquéreur et a ses
frais.

Article trente-cing :
L'opposition formée par le Syndic, & peine de nullité, énoncera le montant et

les causes de la créance et contiendra élection de domicile dans le ressort du Tribunal de
grande instance de la situation de I'immeuble.

Aucun paiement ou transfert amiable ou judiciaire de tout ou partie du prix
ne sera opposable au Syndic ayant fait opposition dans ledit délai.

L'opposition réguliére vaut au profit du syndicat mise en oeuvre du privilége
immobilier spécial prévu par l'article 2374, paragraphe 1, nouveau du Code civil.

Pour l'application des dispositions ci-dessus, il n'est tenu compte que des
créances du syndicat effectivement liquides et exigibles & la date de la mutation.

Lorsque le Syndic s'est opposé, dans les conditions prévues ci-dessus, au
paiement d'un prix de vente d'un lot ou d'une fraction de lot, pour une créance inférieure
au montant de ce prix, les effets de l'opposition sont limités au montant des sommes
restant dues au syndicat par I'ancien copropriétaire.

- Secti .

Notification des mutations - Election de domicile
Article trente-six :

Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot, toute constitution
sur ces derniers d'un droit d'usuftruit, de nue-propriété, d'usage ou d'habitation, tout
transfert de 1'un de ces droits est notifié, sans délai, au Syndic, soit par les parties, soit
par le notaire qui établit l'acte, soit par 1'avocat ou soit par 1'avoué qui a obtenu la
décision judiciaire, acte ou décision qui suivant le cas, réalise, atteste, constate ce
transfert ou cette constitution.

31



Cette notification comporte la désignation du lot ou de la fraction de lot
intéressé ainsi que l'indication des nom, prénoms, domicile réel ou élu de l'acquéreur ou
du titulaire de droit et, le cas échéant, du mandataire commun prévu a l'article soixante-
dix du présent réglement.

Arti

Tout nouveau copropriétaire ou titulaire d'un droit d'usufruit ou de nue-
propriété sur un lot ou une fraction de lot notifie au Syndic intéressé, son domicile, réel
ou élu, ainsi que, s'il le souhaite, son numéro de télécopie.

Les notifications et mises en demeure prévues par l'article 64 du décret n°67-
223 du 17 mars 1967 sont valablement faites au dernier domicile notifié au Syndic.

- Section 4 -

Modifications des lots

Article trente-huit :

Les copropriétaires pourront échanger entre eux des €éléments détachés de
leurs lots ou en céder aux propriétaires voisins ou encore diviser leurs locaux en
plusieurs lots. Ils auront la faculté de modifier, en conséquence, la quote-part des
charges de toute nature afférentes aux locaux en question, a la condition que le total
reste inchangé. Cette division ne devra pas avoir pour effet d'augmenter le nombre
d'appartements existant actuellement.

Toutefois, la nouvelle répartition des charges résultant des modifications
ainsi effectuées sera, par application de l'article 11 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965,
soumise a l'approbation de 1'assemblée générale du syndicat des copropriétaires, en tant
qu'elle porte sur les charges communes a tous les copropriétaires ou a plusieurs d'entre
eux. Ces assemblées statuent a la majorité prévue a l'article soixante-dix-huit du présent
réglement de copropriété.

Bien entendu, tout copropriétaire de plusieurs lots jouira de la faculté de
modifier la composition de ces lots, mais sous les mémes conditions.

Toute modification des lots devra faire 1'objet d'un acte modificatif de 1'état
descriptif de division.

En cas de division d'un lot, cet acte attribuera un numéro nouveau i chacune
des parties du lot divisé, lesquelles formeront autant de lots distincts.

De méme, en cas de réunion de plusieurs lots pour former un lot unique,
I'acte modificatif attribuera a ce dernier un nouveau numéro.

Toutefois, la réunion de plusieurs lots en un lot unique ne pourra avoir lieu
que si cette réunion est susceptible d'étre publiée au fichier immobilier, ce qui implique
que les lots réunis ne soient pas grevés de droits ou charges différents publiés au fichier
immobilier.

Les numéros désignant les nouveaux lots seront pris a la suite des numéros
existants.
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Dans l'intérét commun des futurs propriétaires ou des ayants cause, il est
stipulé qu'au cas ou I'état descriptif de division ou le réglement de copropriété viendra a
étre modifié, une expédition de I'acte modificatif portant la mention de publicité fonciére
devra étre remise :

a) au Syndic du syndicat des copropriétaires ;

b) au notaire détenteur de l'original des présentes ou 3 son
successeur, pour en étre effectué le dépot en suite de celles-ci au rang de ses minutes.

Le colit de ces expéditions et de I'acte de dépét au rang des minutes dudit
notaire sera a la charge du ou des copropriétaires ayant opéré cette modification.

HAPITRE Il

Locations

Article trente-neuf :

Le copropriétaire qui consentira une location de son lot devra donner
connaissance au locataire des dispositions des articles neuf et dix du présent réglement
et l'obliger & exécuter les prescriptions des articles.

L'entrée dans les lieux pourra étre refusée au locataire tant que le
copropriétaire intéressé n'aura pas avisé le Syndic, de la location par lui consentie.

Article quarante :

Le copropriétaire bailleur restera solidairement responsable du fait ou de la
faute de ses locataires ou sous-locataires dans le cas oll ce fait ou cette faute aurait
entrainé des dommages immobiliers dans I'immeuble ot est situé le lot occupé par le
locataire ou le sous- locataire.

Il demeurera seul redevable de la quote-part afférente & son lot dans les
charges définies au présent réglement, comme s'il occupait personnellement les lieux
loués.

r _af- .

Les dispositions du présent chapitre du réglement de copropriété sont
applicables aux autorisations d'occuper qui ne constitueraient pas des locations.

CHAPITRE IV

Constitution de droits réels

Par application de I'article 4 du décret n°67-223 du 17 mars 1967 tout acte
conventionnel réalisant ou constatant la constitution d'un droit réel, sur un lot ou une
fraction de lot, doit mentionner expressément que le titulaire du droit a eu préalablement
connaissance du réglement de copropriété ainsi que des actes qui l'ont modifié, si ces
documents ont été publiés dans les conditions prévues par 'article 13 de la loi n°65-557
du 10 juillet 1965.

Il en est de méme en ce qui concerne 1'état descriptif de division et des actes
qui I'ont modifié, lorsqu'ils existent et ont été publiés.
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TITRE IV

\dmipistration d . a

Par décision de I'assemblée générale des copropriétaires de la résidence
Versailles Grand Siécle du 2 décembre 1981, les syndicats secondaires I et IT ont été
supprimés.

Article quarante-trois :
L'administration de I'ensemble immobilier est assurée par un syndicat.

rticle quarante-quatre :

Le syndicat a pour objet d'assurer la gestion, I'entretien et la surveillance des
parties communes générales ainsi que le fonctionnement des services communs a tous
les copropriétaires.

Le syndicat a, en outre, pour objet de veiller au respect des dispositions du
réglement de copropriété ainsi que de maintenir I'harmonie générale des batiments
composant l'ensemble immobilier.

Article quarante-cing :
Il pourra étre créé ultérieurement d'autres syndicats secondaires si besoin est.

Article quarante-six :
Les dispositions du présent titre ainsi que celles du TITRE V (décisions

extraordinaires) s'appliquent au syndicat principal, devenu le syndicat.
CHAPITRE [
Syndicat
Article quarante-sept :

Le syndicat est doté de la personnalité civile.

11 a qualité pour agir en justice, tant en demandant qu'en défendant, contre
certains des copropriétaires.

I peut modifier le présent réglement de copropriété comme il sera dit au
chapitre I du TITRE V.

Article quarante-huit :

Les décisions qui sont de la compétence du syndicat sont prises par
I'assemblée des copropriétaires le composant. Elles sont exécutées par le Syndic,
comme il sera expliqué au chapitre I du TITRE V.
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Article quarante-neuf :
Le syndicat des copropriétaires est régi par la loi n° 65-557 du 10 juillet
1965 et le décret n® 67-223 du 17 mars 1967 et les textes subséquents.

Article cinquante ;

Les syndicats doivent comprendre au moins deux copropriétaires.
Chaque syndicat prendra naissance dés que cette situation sera réalisée.
Si elle venait a cesser, le syndicat prendra fin.

Le siége du syndicat est & Versailles, dans les locaux de gestion de
'ensemble immobilier : "Résidence Versailles Grand Siécle".

HAPITRE 11

Assemblées générales de copropriétaires
- Section 1-
Epoque des réunions

Les copropriétaires composant le syndicat se réuniront en assemblée
générale au plus tard un mois aprés la date a laquelle ce syndicat aura pris naissance.

Article cinquante-trois :
Dans cette premiére réunion, 1'assemblée nommera le Syndic, fixera le

chiffre de sa rémunération, et arrétera le budget prévisionnel pour le temps restant a
courir sur l'exercice en cours.

inguante-quatre :

Par la suite, il sera tenu au moins une fois chaque année une assemblée
générale des copropriétaires.

Article cinquante-cing :

L'assemblée générale peut étre réunie extraordinairement par le Syndic aussi

souvent qu'il le jugera utile. Le Syndic devra convoquer I'assemblée générale chaque
fois qu'il en sera requis par le Conseil syndical ou par un ou plusieurs copropriétaires
représentant au moins un quart des voix de tous les copropriétaires.
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- Section 2-

Convocations
§1 - Personnes habilitées & convoquer I'assemblée

Le Syndic convoque l'assemblée générale.

icle cin -sept :

Le Président du Conseil syndical est en droit de convoquer 1'assemblée
générale, apres avoir mis le Syndic en demeure de le faire, en précisant les questions
dont l'inscription & l'ordre du jour de l'assemblée est demandée et si cette mise en
demeure est restée infructueuse pendant plus de huit jours.

icle ¢in -huit :

Un ou plusieurs copropriétaires, représentant au moins le quart des voix de
tous les copropriétaires, peuvent provoquer la réunion de I'assemblée générale des
copropriétaires. Ils en font la demande au Syndic en précisant les questions dont
I'inscription a I'ordre du jour est demandée. Cette demande vaut mise en demeure au
Syndic.

Si la mise en demeure au Syndic ainsi effectuée reste infructueuse pendant
plus de huit jours, tout copropriétaire adresse une nouvelle demande au Président du
Conseil syndical.

Si cette nouvelle demande reste infructueuse pendant plus de huit jours, tout
copropriétaire peut provoquer la convocation dans les conditions prévues a l'article 50
du décret n°67-223 du 17 mars 1967.

Conformément a ce texte, le président du Tribunal de grande instance
statuant en matiére de référé peut, a la requéte de tout copropriétaire, habiliter un
copropriétaire ou un mandataire de justice a I'effet de convoquer I'assemblée générale.
Dans ce cas, il peut charger ce mandataire de présider I'assemblée. L'assignation est
délivrée au Syndic et le cas échéant, au Président du Conseil syndical.

§2 - Contenu des convocations ; documents annexes
Article cinquante-neuf :

La convocation contient l'indication des lieux, date et heure de la réunion,
ainsi que l'ordre du jour, lequel précise chacune des questions soumises a la délibération
de l'assemblée.

Article soixante :

Sont notifiés au plus tard en méme temps que l'ordre du jour, c'est-a-dire en
pratique lors de l'envoi de la convocation :

I) pour la validité de la décision :

1°) L'état financier du syndicat des copropriétaires et son compte de gestion
général, lorsque l'assemblée est appelée & approuver les comptes. Ces documents sont
présentés avec le comparatif des comptes de 1'exercice précédent approuvé ;

2°) Le projet du budget présenté avec le comparatif du dernier budget
prévisionnel voté, lorsque I'assemblée est appelée a voter le budget prévisionnel ;

La présentation des documents énumérés au 1° et 2° ci-dessus devra étre
conforme aux modeles établis par le décret relatif aux comptes du syndicat des
copropriétaires et de ses annexes ;
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3°) Les conditions essentielles du contrat ou, en cas d'appel 4 la concurrence,

des contrats proposés, lorsque 1'assemblée est appelée a approuver un contrat, un devis
ou un marché, notamment pour la réalisation de travaux ;

4°) Le ou les projets de contra dic, lorsque l'assemblée est appelée a
désigner le représentant 1égal du syndicat ;

5°) Le projet de convention (ou la convention) mentionn€ a l'article 39 de la
loi n°65-557 du 10 juillet 1965 outre les projets mentionnés au 4° ci-dessus ;

6°) Le projet de réglement de copropriété, de I'état descriptif de division, de
I'état de répartition des charges ou le projet de modification desdits actes, lorsque
l'assemblée est appelée, suivant les cas, a établir ou & modifier ces actes, notamment s'il
est fait application des articles 138 a, 38 alinéa 2, 138 b, 134, 45-I11, 147 du présent
reglement et de l'article 30 alinéa 3 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 visé a l'article
145 du présent réglement ;

7°) Le projet de résolution lorsque I'assemblée est appelée a statuer sur I'une
des questions mentionnées aux articles 14-1 alinéa 2 et 3, 14-2 alinéa 2, 18 alinéa 7, 24
alinéa 2 et 3, 25, 26 alinéa 2 (s'il s'agit des dispositifs de fermeture), 30 alinéa ler, 2 et
3;35, 37 alinéa 3 et 4 et 39 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 ;

8°) Le projet de résolution tendant & autoriser, s'il y a lieu, le Syndic, a
introduire une demande en justice ;

9°) Les conclusions du r. 1t de I'administrateur provisoire lorsqu'il en a
été désigné un par le Président du Tribunal de grande instance en application des
dispositions de I'article 29-1 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 et lorsque I'assemblée
est appelée a statuer sur une question dont la mention a I'ordre du jour résulte de ces
conclusions.

II) Pour l'information des copropriétaires :
1°) Les annexes au budget prévisionnel ;

2°) L'état détaillé de sommes pergues par le Syndic au titre de sa
rémunération ;

3°) L'avis rendu par le Conseil syndical lorsque sa consultation est
obligatoire, en application du deuxi¢me alinéa de I'article 21 de la loi n°65-557 du 10
juillet 1965.

Le contenu de ces documents ne fait pas I'objet d'un vote par I'assemblée
générale.

§3- Demande d'inscription & l'ordre du jour :

Article soixante-et-un :

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires ou le Conseil syndical
peuvent notifier au Syndic la ou les questions dont ils demandent qu'elles soient inscrites
al'ordre du jour. Le Syndic porte ces questions & l'ordre du jour de la convocation de la
prochaine assemblée générale. Toutefois, si la ou les questions notifiées ne peuvent étre
inscrites a cette assemblée générale compte tenu de la date de réception de la demande
par le Syndic, elles le seront a I'assemblée générale suivante.

Celui qui fait usage de cette faculté doit, en méme temps, notifier a la
personne qui convoque l'assemblée générale le ou les documents prévus a l'article
précédent (article soixante du présent réglement) qui correspondent a la question sur
laquelle il est demandé que 1'assemblée soit appelée a statuer.
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§4- Délai de convocation — Formes
Article soixante-deux ;

Sauf urgence, la convocation est notifiée au moins vingt et un jours francs
avant la date de la réunion. La personne qui convoque l'assemblée générale doit notifier
aux membres de cette assemblée, un état des questions dont I'inscription a l'ordre du jour
a été demandée.

Elle doit en méme temps, notifier aux mémes personnes les documents
annexes ci-dessus prévus.

Cette convocation a lieu dans les formes prévues a l'article cent-trente-trois
du présent réglement.

§5- Personnes a convoquer
Article soixante-trois :

Tous les copropriétaires membres d'un syndicat doivent étre convoqués a
l'assemblée générale de celui-ci.

Les mutations ne sont opposables au syndicat qu'a compter du moment ol
elles ont été notifiées au Syndic. La convocation régulierement adressée a I'ancien
copropriétaire, antérieurement a la notification survenue, n'a pas a étre recommencée :
elle vaut a I'égard du nouveau copropriétaire.

En cas d'indivision ou d'usufruit d'un lot, la convocation est valablement
adressée au mandataire commun prévu a l'article soixante-dix du présent réglement.

Lorsqu'une société est propriétaire de plusieurs lots dont elle attribue la
jouissance a ses associés, chacun regoit la notification des convocations ainsi que des
documents annexes ci-dessus visés.

A cet effet, le représentant 16gal de la société est tenu de communiquer,
sans frais, au Syndic ainsi que, le cas échéant, & toute personne habilitée & convoquer
I'assemblée, et a la demande de ces derniers, les nom et domicile, réel ou élu, de chacun
des associés. 11 doit immédiatement informer le Syndic de toute modification des
renseignements ainsi communiqués.

A l'égard du syndicat, la qualité d'associé résulte suffisamment de la
communication faite en application de l'alinéa qui précede.

La convocation de I'assemblée générale des copropriétaires est également
notifiée au représentant 1égal de la société ; ce dernier peut assister a la réunion avec les
voix consultatives.

§6- Fixation des lieu, date et heure de la réunion
Article soixante-quatre :

La personne qui convoque l'assemblée fixe le lieu, la date et I'heure de la
réunion.

L'assemblée générale est réunie en un lieu de la commune de la situation de
l'immeuble ou dans une commune limitrophe.
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§7- Assemblée générale tenue sur deuxiéme convocation

Article soixante-cing :
Pour l'application du premier alinéa de l'article 25-1 de la loi n°65-557 du

10 juillet 1965, si le projet de résolution a obtenu au moins le tiers des voix de tous les
copropriétaires, il est procédé, au cours de la méme assemblée, a un second vote a la
majorité de I'article 24 de la méme loi, 2 moins que 1'assemblée ne décide que la
question sera inscrite a l'ordre du jour d'une assemblée ultérieure statuant a la majorité
de l'article 25 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965.

Lorsque I'assemblée est appelée a approuver un contrat, un devis ou un
marché mettant en concurrence plusieurs candidats, elle ne peut procéder a un second
vote & la majorité de l'article 24 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 qu'aprés avoir voté
sur chacune des candidatures a la majorité de l'article 25 de la méme loi.

Quand le projet n'a pas recueilli au moins le tiers des voix de tous les
copropriétaires, une nouvelle assemblée générale, si elle est convoquée dans un délai
maximal de trois mois doit étre réunie pour statuer a la majorité de l'article 24 de la
méme loi.

Dans ce cas :

1°) Le délai de convocation est de vingt et un jours francs et les notifications

prévues a l'article soixante n'ont pas a €tre renouvelées si l'ordre du jour de cette
nouvelle assemblée ne porte que sur des questions inscrites a I'ordre du jour de

l'assemblée précédente.
2°) Les convocations en vue de la nouvelle assemblée doivent étre expédiées

dans le délai maximal de trois mois a compter du jour ot s'est tenue 1'assemblée
générale au cours de laquelle la décision a été adoptée.

- Section 3 -
Tenue des assemblées générales

Article soixante-six :
L'assemblée générale se réunit & Versailles ou dans une commune

limitrophe, au lieu fixé par la convocation.

icle soixante-sept :

L'assemblée générale élit son président. Est élu celui des copropriétaires
présents, ayant recueilli le plus grand nombre de suffrages. En cas d'égalité entre eux, le
président est désigné par le sort parmi les copropriétaires présents ayant recueilli le plus
grand nombre de suffrages.

Le Syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent présider 'assemblée.

Toutefois, dans le cas prévu a l'article cinquante-huit du présent réglement
de copropriété, 'assemblée est présidée par le mandataire nommé en conformité de ce
texte, s'il est judiciairement chargé de ce faire.

Article soixante-huit :

Il est formé un bureau composé d'un président, d'un ou plusieurs scrutateurs et d'un

secrétaire, désigné par vote de l'assemblée générale.
Le Syndic assure le secrétariat de la séance sauf décision contraire de

I'assemblée générale.
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Article soixante-neuf ;

I1 est tenu une feuille de présence. Elle contient les nom et domicile de
chaque copropriétaire ou associé, membre de 1'assemblée et, le cas échéant, de son
mandataire. Elle indique le nombre de voix dont dispose chaque membre de I'assemblée,
compte tenu des dispositions des articles soixante-quinze, soixante-seize et soixante-dix-
sept du présent réglement.

Cette feuille est émargée par chaque copropriétaire ou associé présent ou par
son mandataire. Elle est certifiée exacte par le président de l'assemblée.

La feuille de présence constitue une annexe du proces-verbal avec lequel elle
est conservée.

Elle peut étre tenue sous forme électronique dans les conditions définies par
les article 1316-1 et suivants du Code civil.

Article soixante-dix :

Les copropriétaires peuvent se faire représenter par un mandataire de leur
choix, muni d'un pouvoir diiment complété.

Toutefois le Syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent recevoir mandat
pour représenter un copropriétaire.

Aucun mandataire ne peut représenter plus de trois copropriétaires, & moins
que le total des voix dont il dispose lui-méme et de celles de ses mandants n'excede pas
5% des voix du syndicat.

Les représentants légaux des mineurs et autres incapables, participent aux
assemblées en leurs lieu et place.

En cas d'indivision ou d'usufruit d'un lot, les intéressés doivent étre
représentés par un mandataire commun qui sera, & défaut d'accord, celui des indivisaires
qui aura déclaré étre le destinataire des documents relatifs a la copropriété, ou le nu-
propriétaire en cas d'usufruit, ou enfin celui qui sera désigné par le président du Tribunal
de grande instance, a la requéte de 1'un d'entre eux ou du Syndic.

Article soixante-et-onze : (Abrogg¢).
Article soixante-douze :

Il ne peut étre mis en délibération que les questions inscrites & l'ordre du
jour et dans la mesure ou les notifications prévues aux articles soixante et soixante-et-un
du présent réglement ont été effectuées conformément a leurs dispositions. Chaque
question fait I'objet d'un vote distinct.

Il peut, en outre, étre examiné, sans pouvoir faire I'objet d'un vote, toute
question non inscrite a I'ordre du jour.

Tout vote intervenant sur des questions ne figurant pas a l'ordre du jour
entraine la nullité de la décision prise.

Article soixante-treize :

11 est établi un procés-verbal des délibérations de chaque assemblée, qui est
signé par le président, par le secrétaire et par les membres du bureau, 3 la fin de la
séance.

Le procés-verbal comporte le texte de chaque délibération. Il indique le
résultat de chaque vote et précise les noms des propriétaires ou associés qui se sont
opposés a la décision de I'assemblée, de ceux qui n'ont pas pris part au vote et de ceux
qui se sont abstenus et leur nombre de voix.

Sur la demande d'un ou plusieurs copropriétaires ou associés opposants, le
procés-verbal mentionne les réserves éventuellement formulées par eux sur la régularité
des délibérations.
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Les procés-verbaux des séances sont inscrits, a la suite les uns des autres, sur
un registre spécialement ouvert a cet effet.

Il peut étre tenu sous forme électronique dans les conditions définies par les
articles 1316-1 et suivants du Code civil.

Les copies ou extraits de ces procés-verbaux a produire en justice ou ailleurs
sont certifiés par le Syndic.

- Section 4 -
Voix- Majorité

i i - YzZe ;
Dans les assemblées générales, chacun des copropriétaires dispose d'autant
de voix qu'il posseéde de quotes-parts de copropriété.

Article soixante-quinze :

Toutefois, lorsqu'un copropriétaire posséde plus de la moitié des quotes-
parts de parties communes appartenant aux copropriétaires membres d'une assemblée
générale, le nombre de voix dont il dispose est réduit & la somme des voix des autres
copropriétaires.

Article soixante-seize :

Lorsque les frais qui seraient entrainés par 1'exécution de la décision mise
aux voix, devront, en vertu du présent réglement, incomber & tous les copropriétaires
membres d'une assemblée, mais dans une proportion autre que celle résultant de leurs
droits dans les parties communes, les copropriétaires disposent d'un nombre de voix
proportionnel a leur participation aux frais.

Lorsqu'aux termes du présent réglement les frais qui seraient entrainés par
l'exécution de la décision mise aux voix n'incombent qu'a certains seulement des
copropriétaires membres d'une assemblée générale, seuls ces copropriétaires prennent
part au vote et ce, avec un nombre de voix proportionnel a leur participation aux frais.

Il est procédé pour ces assemblées générales de copropriétaires de parties
communes particulieres de la méme maniére que pour les assemblées générales de
copropriétaires (art.20 du décret du 17 mars 1967), notamment quant aux régles de
convocation, tenue des assemblées et majorités.

Selon l'article 24 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 :

“Les décisions de l'assemblée générale sont prises a la majorité des voix
exprimées des copropriétaires présents ou représentés, s'il n'en est autrement ordonné
par la loi.”

Il en est ainsi de tout ce qui concerne la jouissance, l'administration et la
gestion des parties communes, le fonctionnement des services collectifs et des éléments
d'équipement commun et plus généralement de toutes les questions intéressant la
copropriété autres que celles exigeant une majorité renforcée, et visées aux articles
suivants :
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“Les travaux d'accessibilité aux personnes handicapées ou & mobilité
réduite, sous réserve qu'ils n'affectent pas la structure de 'immeuble ou ses éléments
d'équipement essentiels, sont approuvés dans les conditions de majorité prévues au
premier alinéa.

Est adoptée a la méme majorité, l'autorisation donnée a certains
copropriétaires d'effectuer, a leurs frais, des travaux d'accessibilit€ aux personnes
handicapées ou & mobilité réduite qui affectent les parties communes ou 'aspect
extérieur de I'immeuble et conformes a la destination de celui-ci, sous réserve que ces
travaux n'affectent pas la structure de 'immeuble ou ses éléments d'équipement
essentiels.

Lorsque le réeglement de copropriété met & la charge de certains
copropriétaires seulement les dépenses d'entretien d'une partie de I'immeuble ou celles
d'entretien et de fonctionnement d'un élément d'équipement, il peut étre prévu par ledit
réglement que, seuls ces propriétaires prennent part au vote sur les décisions qui
concernent ces dépenses.

Chacun d'eux vote avec un nombre de voix proportionnel a sa participation
auxdites dépenses.”

majorité absolue.

Selon l'article 25 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965, “ne sont adoptées
qu'a la majorité des voix de tous les copropriétaires, les décisions concernant :

a) Toute délégation du pouvoir de prendre 1'une des décisions” entrant
dans le champ d'application de l'article précédent, relatif & 1'administration courante de
lI'immeuble. Cette délégation peut étre donnée au Syndic ou a toute autre personne; elle
ne peut porter que sur un acte ou une décision déterminés sauf a propos de I'engagement
de certaines dépenses dont le montant n'excéde pas la limite fixée par ladite délégation.
Elle ne peut en aucun cas, priver l'assemblée générale de son pouvoir de contrdle sur
l'administration de I'immeuble et la gestion du Syndic. II doit étre rendu compte a
l'assemblée de I'exécution de la délégation ;

“b) L'autorisation donnée a certains copropriétaires d'effectuer a leurs frais
des travaux affectant les parties communes ou I'aspect extérieur de I'immeuble, et
conformes a la destination de celui-ci ;

¢) La désignation ou la révocation du ou des Syndics et des membres du
Conseil syndical,” ainsi que le renouvellement de leurs fonctions .

“d) Les conditions auxquelles sont réalisées les actes de disposition sur les
parties communes de I'immeuble ou sur les droits accessoires a ces parties communes,
lorsque ces actes résultent d'obligations 1égales ou réglementaires, telles que celles
relatives a 1'établissement de cours communes, d'autres servitudes, ou a la cession de
droits de mitoyenneté ;

e) Les modalités de réalisation et d'exécution des travaux rendus obligatoires
en vertu des dispositions législatives ou réglementaires ;

f) La modification de la répartition des charges visées” aux articles quatorze
et suivants du présent réglement, “rendue nécessaire par un changement de l'usage d'une
ou plusieurs parties privatives ;

g) A moins qu'ils ne relévent de la majorité prévue a l'article 24, les travaux
d'économie d'énergie portant sur l'isolation thermique du batiment, de renouvellement de
l'air, le systéme de chauffage et la production d'eau chaude ;

Seuls sont concernés par la présente disposition les travaux amortissables sur
une période inférieure & dix ans.
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La nature de ces travaux, les modalités de leur amortissement, notamment
celles relatives a la possibilité d'en garantir, contractuellement, la durée, sont
déterminées par décret en Conseil d'Etat, aprés avis du comité consultatif de l'utilisation
de I'énergie ;

h) La pose, dans les parties communes, de canalisations, de gaines et la
réalisation d'ouvrages permettant d'assurer la mise en conformité des logements avec les
normes de salubrité, de sécurité et d'équipement définies par les dispositions prises pour
I'application de 'article ler de la loi n°67-561 du 12 juillet 1967 relative a 'amélioration
de I'habitat” (c'est-a-dire des normes de décence fixées par le décret n°2002-120 du 30
janvier 2002) ;

“i) La suppression des vide-ordures pour des impératifs d'hygiéne ;

J) L'installation ou la modification d'une antenne collective ou d'un réseau
interne a I'immeuble dés lors qu'elle porte sur des parties communes ;

k) L'autorisation permanente accordée a la police ou a la gendarmerie
nationales de pénétrer dans les parties communes ;

1) L'installation ou la modification d'un réseau de distribution d'électricité
public destiné a alimenter en courant électrique les emplacements de stationnement des
véhicules, notamment pour permettre la charge des accumulateurs de véhicules
électriques ;

m) L'installation de compteurs d'eau froide divisionnaire ;

n) Les travaux a effectuer sur les parties communes en vue de prévenir les
atteintes aux personnes et aux biens.

Lorsque l'assemblée générale a décidé d'installer un dispositif de fermeture
en application du précédent alinéa, elle détermine aussi, & la méme majorité que celle
prévue au premier alinéa, les périodes de fermeture totale de I'immeuble, compatibles
avec l'exercice d'une activité autorisée par le réglement de copropriété. En dehors de ces
périodes, la fermeture totale est décidée a la majorité des voix de tous les copropriétaires
si le dispositif permet une ouverture a distance et 3 I'unanimité en l'absence d'un tel
dispositif.”

Majorité relative sur seconde délibération.
Selon l'article 25-1 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965, “lorsque

I'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé a la majorité prévue a l'article
précédent mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix de tous les
copropriétaires composant le syndicat, la méme assemblée peut décider a la majorité
prévue a l'article 24 (de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965), en procédant immédiatement
a un second vote.

Lorsque le projet n'a pas recueilli au moins le tiers de voix de tous les
copropriétaires, une nouvelle assemblée générale, si elle est convoquée dans le délai
maximal de trois mois, peut statuer a la majorité de l'article 24.”

ubl jorité qualifiée.

Selon l'article 26 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965, “sont prises a la
majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix, les
décisions concernant :

a) Les actes d'acquisition immobiliére et les actes de disposition sur les
parties communes ou sur les droits accessoires a ces parties communes autres que ceux
visés a l'article” soixante-dix-neuf d ci-dessus ;

“b) La modification du présent réglement de copropriété, dans la mesure ou
il concerne la jouissance, l'usage et 'administration des parties communes ;

43



¢) Les travaux comportant transformation, addition ou amélioration, a
I'exception de ceux visés aux e, g, h, i, j, m et n de l'article 25 de la loi.

L'assemblée générale ne peut,  quelque majorité que ce soit, imposer & un
copropriétaire une modification a la destination de ses parties privatives ou aux
modalités de leur jouissance, telles qu'elles résultent du réglement de copropriété.”

l'aliénation des parties communes dont la conservation est nécessaire au respect de la
destination de l'immeuble”.

Article 26 dernier alinéa
alinéa du présent article,

A défaut d'avoir été approuvés dans les conditions de majorité prévues au
premier alinéa du présent article, les travaux d'amélioration mentionnés au ¢ ci-dessus
qui ont recueilli I'approbation de la majorité des membres du syndicat représentant au
moins les deux tiers des voix des copropriétaires présents ou représentés peuvent étre

décidés par une nouvelle assemblée générale, convoquée a cet effet, qui statue a cette
derniére majorité.”
A rtic] tre-vingt :

Les dispositions de l'article 25a de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 sont
applicables aux décisions concernant les délégations de pouvoirs. Une telle délégation
peut étre donnée au Syndic, au Conseil syndical ou a toute autre personne. Elle ne peut
porter que sur un acte ou une décision expressément déterminé.

Elle peut, toutefois, autoriser son bénéficiaire a décider de certaines
dépenses jusqu'a un montant dont la délégation fixe le maximum. Elle ne peut en aucun
cas, priver l'assemblée générale de son pouvoir de contrdle sur I'administration de
I'immeuble et la gestion du Syndic.

Article quatre-vingt-un :

Les décisions réguliérement prises obligent tous les copropriétaires, méme
les opposants et ceux qui n'ont pas été représentés a la réunion.

Elles sont notifiées aux non-présents et aux dissidents au moyen d'une copie
ou d'un extrait du procés- verbal de I'assemblée, certifi¢ par le Syndic, et qui leur est
adressé sous pli recommandé avec accusé de réception ou remis contre récépissé.

Cette notification doit mentionner le résultat du vote et reproduire le texte de
l'article 42, alinéa deux, de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965.

Si une société est propriétaire de plusieurs lots dont elle attribue la
jouissance a ses associés, cette notification est adressée, le cas échéant, aux associés
opposants ou défaillants. En outre,et méme si aucun associé n'est opposant ou défaillant,
un extrait du procés-verbal de I'assemblée est notifi€¢ au représentant légal de la société
s'il n'a pas assisté & la réunion.

Le délai prévu a l'article 42, alinéa deux, du 10 juillet 1965, pour contester
les décisions de I'assemblée générale court & compter des notifications ci-dessus
prévues.
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Article guatre-vingt-un bis ;

Il est procédé pour les assemblées spéciales des propriétaires des lots
intéressés, prévues par les articles 27, 28, 35 alinéa 2 et 38 de la loi n°65-557 du 10
juillet 1965, de la méme maniére que pour les assemblées générales des copropriétaires
(article 20 du décret n°67-223 du 17 mars 1967).

CHAPITRE I

Conseils Syndicaux
Composition

Article quatre-vingt-deux :
Le syndicat est doté d'un Conseil syndical, en vue d'assister le Syndic et de

contrdler sa gestion, dans l'intérét de tous les copropriétaires.

Article quatre-vingt-trois :
Le Conseil syndical est composé de neuf membres lesquels sont désignés par

l'assemblée générale des copropriétaires.
L'assemblée générale peut modifier le nombre de conseillers Syndicaux, si
elle le juge a propos.

Article quatre-vingt-quatre : (Abrogé).
Article quatre-vingt-cing :

Les membres du Conseil syndical sont élus parmi les copropriétaires
appartenant au syndicat, leurs conjoints ou leurs représentants légaux.

Si une société est propriétaire de plusieurs lots dont elle attribue la
jouissance a ses associés, ceux-ci, leurs conjoints et leurs représentants légaux peuvent
étre membres du Conseil syndical.

Le Syndic, son conjoint, ses ascendants ou descendants, ses préposés, méme
s'ils sont copropriétaires, associés ou acquéreurs a terme ne peuvent étre membres du
Conseil syndical.

Article quatre-vingt-six :
L'assemblée générale désigne et révoque les membres du Conseil syndical

dont elle s'est dotée.
Les décisions sont prises & la majorité de I'article soixante-dix-neuf du
présent réglement.(Majorité de l'article 25 ¢ de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965).

rticle guatre-vingt-sept :

Les membres du Conseil syndical sont élus pour trois ans. Ils sont
rééligibles.
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Article quatre-vingt-huit :

L'assemblée générale peut pourvoir les membres titulaires d'un ou plusieurs
suppléants. Ces membres suppléants sont soumis aux mémes conditions d'éligibilité et
sont désignés dans les mémes conditions que les membres titulaires.

Article quatre-vingt-neuf :
Si I'assemblée générale use de la faculté qui lui est offerte par le précédent

article en cas de cessation définitive des fonctions d'un membre titulaire, un suppléant
siege au Conseil syndical jusqu'a I'expiration du mandat du membre titulaire qu'il
remplace.

Article quatre-vingt-dix :

En cas de cessation définitive des fonctions des membres titulaires, les
membres suppléants siégent au Conseil syndical, au fur et & mesure des vacances, dans
l'ordre de leur élection s'il y en a plusieurs, et jusqu'a la date d'expiration du mandat du
membre titulaire qu'ils remplacent.

icl ingt-onze :

Pour l'application des deux articles précédents, pourra étre considéré comme
une cessation définitive des fonctions d'un membre du Conseil syndical, le fait de ne pas
assister ou de n'étre pas valablement représenté a trois réunions consécutives du Conseil
syndical. Cette cessation définitive des fonctions sera constatée par le Président du
Conseil syndical.

Article quatre-vingt-douze :
Le Conseil syndical n'est plus réguliérement constitué si plus du quart des
sieges devient vacant pour quelque cause que ce soit.

- Section 2-

Organisations
Article quatre-vingt-treize :
Le Conseil syndical statuant  la majorité, élit son président parmi ses
membres. Le Conseil syndical peut se faire assister par tout technicien de son choix.

Article quatre-vingt-quatorze :

Les fonctions du président et des membres du Conseil syndical ne
donnent pas lieu a rémunération.

Les débours exposés par les membres du Conseil syndical dans I'exercice de
leur mandat et diiment justifiés leur sont remboursés par le syndicat.

Les honoraires des techniciens dont le Conseil syndical se fait assister, ainsi
que les frais de fonctionnement de ce Conseil sont payés par le Syndic, sur indication du
Président du Conseil syndical, dans la limite du budget prévisionnel voté a ce sujet par
l'assemblée générale statuant aux conditions prévues a l'article soixante-dix-huit du
présent réglement de copropriété (c'est-a-dire en article 24 de la loi numéro 65-557 du
10 juillet 1965).
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- Section 3-
Attributions

-quinze :

Le Conseil syndical donne son avis au Syndic ou & I'assemblée générale sur
les questions pour lesquelles il est consulté ou dont il se saisit lui-méme.

Les tiers ne peuvent jamais exiger qu'une question soit soumise au Conseil
syndical ni qu'il leur soit justifié d'un avis.

L'institution du Conseil syndical ne comporte aucune restriction des
pouvoirs du Syndic vis-a-vis des tiers. Les avis donnés par le Conseil syndical a
l'assemblée générale ou au Syndic ne lient pas ces derniers.

Le Conseil syndical contrle la gestion du Syndic notamment la comptabilité
de ce demier, la répartition des dépenses, les conditions dans lesquelles sont passés et
exécutés les marchés et tous autres contrats, dans l'intérét de tous les copropriétaires.

Un ou plusieurs membres du conseil, habilités a cet effet par ce dernier,
peuvent prendre connaissance et copie, au bureau du Syndic, aprés lui en avoir donné
avis, de toutes piéces, documents, correspondance, registres, se rapportant a la gestion
du Syndic et d'une maniére générale, a I'administration de la copropriété. Ils peuvent se
faire assister, pour l'exercice de ces investigations, par tout technicien désigné par le
Conseil syndical.

r ngt-dix- -

Le Conseil syndical peut également recevoir d'autres missions ou
délégations de l'assemblée générale statuant aux conditions prévues par l'article
soixante-dix-neuf du présent réglement, c'est-a-dire celles de l'article 24 de la loi numéro
65-557 du 10 juillet 1965).

Le Président du Conseil syndical et ses membres devront souscrire une
assurance responsabilité civile pour prévenir les risques liés a l'exercice de leurs
fonctions ou vérifier que la police de I'immeuble couvre bien la responsabilité de chacun
des membres du Conseil syndical.

Article quatre-vingt-dix-huit :

Le Conseil syndical présente chaque année a I'assemblée générale, un
rapport d'activité portant notamment sur les avis qu'il a donnée au Syndic, au cours de
l'exercice écoulé, sur le contrble de la gestion du Syndic et sur l'exécution des missions
et délégations que I'assemblée générale aurait pu lui confier.
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- Section 4-

Délibérations
icl re-vingt-dix-neuf':
Les délibérations du Conseil syndical sont constatées par des proces-
verbaux.
Article cent :

Le procés-verbal des délibérations du Conseil syndical mentionne la
majorité a laquelle ont été prises les décisions.

Lorsqu'il s'agit de se prononcer sur la régularité de la gestion du Syndic, le
Conseil syndical arréte son avis a la majorité des membres présents a la délibération. En
cas de partage des voix, celle du président est prépondérante.

Article cent-un :
Les procés-verbaux inscrits sur un registre ouvert a cet effet, sont signés par
les membres du conseil ayant assisté a la réunion.

Article cent-deux :

Le Président du Conseil syndical doit délivrer a tout copropriétaire, membre
du syndicat, et au Syndic, a leur demande, la copie du procés-verbal de toute
délibération prise par le Conseil syndical.

CHAPITRE IV
Svyndic
- Section | -
Nomination - Révocation - Rémunération

Article cent-trois :

Les fonctions du Syndic peuvent étre assumées par toute personne physique
ou morale. L'article 29 nouveau du décret n° 67-223 du 17 mars 1967, issu du décret
n°2004-479 du 27 mai 2004 consacre le caractere obligatoire du contrat du Syndic. Ce
contrat qualifié de “mandat”doit déterminer sa durée, sa prise d'effet, ainsi que les
éléments de détermination de la rémunération du Syndic.

Article cent-quatre :

Le Syndic est nommé par 'assemblée générale aux conditions prévues par
l'article soixante-dix-neuf du présent réglement, c'est-a-dire a la majorité de l'article 25
de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 alinéa 2 modifi€ par le décret n°2004-479 du 27
mai 2004.

La nomination du Syndic et I'approbation de son contrat relévent désormais
de la méme majorité.

L'assemblée doit donc, par une seule et méme décision, nommer le Syndic
et approuver son contrat.

48



Si I'assemblée générale, diiment convoquée a cet effet ne nomme pas de
Syndic, le Syndic est désigné par le président du Tribunal de grande instance, dans les
conditions et avec les effets prévus par l'article 46 du décret n°67-223 du 17 mars 1967.

Dans tous les cas autres que celui envisagé a l'alinéa précédent ou le syndicat
est dépourvu de Syndic, le président du Tribunal de grande instance désigne, dans les
conditions et avec les effets prévus par l'article 47 du décret précité, un administrateur
provisoire, chargé notamment de convoquer l'assemblée générale en vue de la
nomination du Syndic.

rticle cent-cing :

L'assemblée générale fixe la durée des fonctions du Syndic.

A défaut, cette durée est fixée par le président du Tribunal de grande
instance dans le cas visé au deuxiéme alinéa de l'article précédent.

Toutefois, pendant le délai prévu aux articles 1792 et 2270 du Code civil,
elle ne peut dépasser une année lorsque le Syndic, son conjoint, leurs commettants ou
employeurs, leurs préposés, leurs parents ou alliés jusqu'au 3¢éme degré inclus ont,
directement ou indirectement, a quelque titre que ce soit, ou par personne interposée,
participé a la construction de I'immeuble.

A rtic] t-six :
L'assemblée générale peut, a tout moment, révoquer le Syndic sauf a
l'indemniser si ses fonctions sont rémunérées et si la révocation n'est pas fondée sur un

motif légitime.

Article cent-sept :

Si le Syndic avait I'intention de se démettre de ses fonctions, il devrait en
aviser le Conseil syndical trois mois au moins a I'avance.

Article cent-huit :

En cas d'empéchement du Syndic, pour quelque cause que ce soit, ou en cas
de carence de sa part a exercer les droits et actions du syndicat, un administrateur
provisoire de la copropriété pourra étre nommé dans les conditions et avec les effets
prévus par l'article 49 du décret n°67-223 du 17 mars 1967.

Article cent-neuf :

Le contrat de mandat du Syndic fixe sa durée, sa date de prise d'effet ainsi
que les élements de détermination de la rémunération du Syndic.

Il détermine les conditions d'exécution de la mission de ce dernier en
conformité avec les dispositions des articles 14 et 18 de la loi n°65-557 du 10 juillet
1965.

La décision qui désigne le Syndic et approuve le contrat de mandat est votée
par l'assemblée générale a la majorité de l'article 25 de la loi n°65-557 du 10 juillet
1965 (article 29 nouveau, issu du décret n°2004-479 du 27 mai 2004).

Article cent-dix : (Abrogé)
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- Section 2 -

Attributions

il ) ‘D iné

Le Syndic est chargé, dans la limite de I'objet du syndicat qu'il représente :

a) d'assumer I'exécution des dispositions du réglement de copropriété et des
délibérations de I'assemblée générale ;

b) d'administrer I'immeuble, de pourvoir & sa conservation, a sa garde et a
son entretien et, en cas d'urgence, de faire procéder, de sa propre initiative a I'exécution
de tous travaux nécessaires a la sauvegarde dudit immeuble ;

c) de représenter le syndicat dans tous les actes civils et en justice.

d) pour I'exécution de réparations et de travaux dépassant le cadre du budget
prévisionnel, de leur nature ou de leur cofit, le Syndic devra obtenir I'accord préalable
de l'assemblée générale si les contrats et marchés & intervenir exceédent le seuil financier
prévu dans le contrat du Syndic.

e) le Syndic assurera la police de I'immeuble et veillera a sa tranquillité.

f) il contractera toutes les assurances nécessaires ainsi qu'il est prévu a
l'article cent-vingt-sept du présent réglement.

g) le Syndic est chargé d'établir et de tenir a jour un carnet d'entretien de
l'immeuble conformément au contenu défini par le décret n°2001-477 du 30 mai 2001,
qui doit permettre aux copropriétaires et aux acquéreurs éventuels d'étre exactement et
complétement informés de I'état d'entretien de 1'immeuble et du diagnostic technique.

D'une maniére générale, le Syndic est investi des pouvoirs qui lui sont
conférés par la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 et notamment, par l'article 18 de cette loi,
ainsi que par le décret n°67-223 du 17 mars 1967 de cette loi.

L'ensemble de ses attributions ainsi que ses honoraires sont définis dans le
contrat de Syndic que I'assemblée générale doit approuver a la majorité prévue a l'article
cent-neuf ci-dessus.

Article cent-douze ;:Travaux urgents

Lorsqu'en cas d'urgence, le Syndic fait procéder, de sa propre initiative, a
l'exécution de travaux nécessaires a la sauvegarde de 'immeuble, il en informe les
copropriétaires et convoque immédiatement une assemblée générale.

Par dérogation aux dispositions de l'article cent-vingt-deux ci-aprés, il peut,
dans ce cas, en vue de l'ouverture du chantier et de son premier approvisionnement,
demander, sans délibération préalable de 1'assemblée générale, mais aprés avoir pris
I'avis du Conseil syndical, le versement d'une provision qui ne peut excéder le tiers du
montant du devis estimatif des travaux.

icle cent-trejze : nnel
Le Syndic engage et licencie le personnel du syndicat et fixe les conditions
de son travail, suivant les usages locaux et les textes en vigueur.
L'assemblée générale a seule qualité pour fixer le nombre et la catégorie des
emplois.
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Article cent-quatorze : Liste des copropriétaires

Le Syndic établit et tient & jour une liste des copropriétaires membres du
syndicat, avec I'indication des lots qui leur appartiennent, ainsi que de tous les titulaires
des droits visés a l'article 36 du présent réglement de copropriété. Il mentionne leur état
civil ainsi que leur domicile, réel ou élu.

Le Syndic remet, le premier janvier de chaque année, au Président du
Conseil syndical, un exemplaire mis a jour de la liste ci-dessus prévue.

En cours d'année, le Syndic fait connaitre immédiatement au Président du
Conseil syndical les modifications qu'il y a lieu d'apporter a cette liste.

Article cent-quinze : Archives

Le Syndic détient les archives du syndicat, notamment une expédition ou
une copie des actes énumérés aux articles 1 a 3 du décret n°67-223 du 17 mars 1967,
ainsi que toutes conventions, piéces correspondantes, plans, registres, documents relatifs
a I'immeuble et au syndicat. Il détient, en particulier, les registres contenant les procés-
verbaux des assemblées générales des copropriétaires et les piéces annexes.

Conformément au décret n°2004-479 du 27 mai 2004, il est appelé a détenir
également les documents comptables du syndicat, le carnet d'entretien de I'immeuble,
et le cas échéant le diagnostic technique.

Il délivre des copies ou extraits qu'il certifie conformes de ces procés-
verbaux aux seuls copropriétaires.

En cas de changement de Syndic, I'ancien Syndic transmettra les archives du
syndicat au nouveau Syndic conformément & l'article 18-2 de la loi n°65-557 du 10
juillet 1965. Cette transmission des documents et archives du syndicat sera
accompagnée d'un bordereau récapitulatif de ces piéces (qui constituera la preuve de
leur remise, ainsi que le prévoit le nouvel article 33-1, ajouté au décret n°67-223 du 17
mars 1967, par le décret n°2004-479 du 27 mai 2004).

Copie de ce bordereau doit étre remise au Président du Conseil syndical.

Article cent-seize : Comptabilité

Le Syndic tient la comptabilité du syndicat. Il 'organise de fagon a faire
apparaitre la position comptable de chaque copropriétaire a I'égard du syndicat.

Il tient les comptes et les différents registres du syndicat.

Les comptes du syndicat comprenant le budget prévisionnel, les charges et
produits de I'exercice, la situation de trésorerie, ainsi que les annexes au budget
prévisionnel sont établis conformément a des régles comptables spécifiques fixées par
décret. Les comptes sont présentés avec comparatif des comptes de I'exercice précédent
approuvé.

II présente annuellement a I'assemblée générale un état des comptes du
syndicat et de sa situation de trésorerie, ainsi qu'un rapport sur la gestion et
'administration de I'immeuble.

Avant la réunion de cette assemblée, les copropriétaires auront la faculté de
consulter, dans les locaux du Syndic, les piéces justificatives des charges communes,
selon les modalités définies par I'assemblée générale et rappelées dans les convocations.

Il prépare le budget prévisionnel qui est voté par I'assemblée générale.
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Article cent-dix-sept : Provisions
Le Syndic peut exiger le versement des provisions prévues a I'article cent-
vingt-deux ci-apres, dans les conditions arrétées audit article.

Article cent-dix-huit : Dép6t de fonds

Le Syndic aura a ouvrir un compte en banque ou un compte postal au nom
du syndicat; il aura la signature pour y déposer ou en retirer les fonds, émettre, signer ou
acquitter les chéques, effectuer toutes opérations postales.

L'assemblée générale déterminera, a la majorité de 'article 25 de la loi dans
le contrat du Syndic, les modalités d'emploi des fonds du syndicat et des intéréts
produits.

Dans le cas ou le Syndic n'est pas soumis aux dispositions du décret n°65-
226 du 25 mars 1965, toutes sommes ou valeurs regues au nom et pour le compte du
syndicat doivent étre versées sans délai, & un compte bancaire ou postal ouvert au nom
du syndicat. Une décision de 1'assemblée générale peut, le cas échéant, dans les
conditions et sous réserve des garanties qu'elle détermine, fixer le montant maximum
des fonds que le Syndic peut étre autorisé a ne pas verser a ce compte.

L'assemblée générale peut décider de renoncer a I'ouverture de ce compte
séparé et ce, en délibérant a la majorité de l'article 25 de la loi n°65-557 du 10 juillet
1965, ou le cas échéant a celle de l'article 25-1 de cette méme loi lorsque I'immeuble est
administré par un Syndic soumis aux dispositions de la loi n°70-9 du 2 janvier 1970
réglementant les conditions d'exercice des activités relatives a certaines opérations
portant sur les immeubles et les fonds de commerce ou par un Syndic dont l'activité est
soumise a une réglementation professionnelle organisant le maniement des fonds du
syndicat. L'article 18 alinéa 7 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixe la durée pour
laquelle la dispense est donnée.

Toute convention entre le syndicat et le Syndic, ses préposés, parents ou
alliés jusqu'au troisiéme degré inclus, ou ceux de son conjoint au méme degré, doit étre
spécialement autorisée par une décision de l'assemblée générale.

Il en est de méme des conventions entre le syndicat et une entreprise dont les
personnes ci-dessus visées sont propriétaires ou associées, ou dans lesquelles elles
exercent les fonctions de gérant, d'administrateur, de salari€ ou de préposé.

Les décisions d'autorisation prévues au présent article sont prises a la
majorité de l'article 24 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965. (article 39 du décret du 17
mars 1967, modifié par le décret n°2004-479 du 27 mai 2004).

Article cent-vingt : Actions en justice

Le Syndic représentera le syndicat des copropriétaires en justice, devant la
juridiction du lieu de situation de I'immeuble, tant en demandant qu'en défendant, méme
au besoin contre certains copropriétaires. Il pourra, conjointement ou non avec un ou
plusieurs copropriétaires, agir en vue de la sauvegarde des droits afférents a I'immeuble.

Toutefois, le Syndic ne pourra engager une action en justice sans y avoir été
autorisé par une décision de I'assemblée générale, sauf quand il s'agit de I'une des
actions prévues a l'article 55 du décret n°67-223 du 17 mars 1967.

A l'occasion de tout litige dont est saisie une juridiction et qui concerne le
fonctionnement du syndicat ou dans lequel ce dernier est partie, le Syndic avisera
chaque copropriétaire de I'exercice et de 1'objet de l'instance.
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- Section 3 -

Exercice par le Syndic de ses attributions

icl -vingt-et-un :
Seul responsable de sa gestion, le Syndic ne peut se faire substituer.
Toutefois, le Syndic peut & I'occasion de I'exécution de sa mission, se faire représenter
par I'un de ses préposés.
L'assemblée générale, statuant & la majorité prévue par l'article soixante-dix-
neuf du présent réglement, peut autoriser une délégation de pouvoir a une fin
déterminée, dans les limites précisées 4 I'article soixante-dix-neuf du présent réglement.

CHAPITRE V
Paiement des charges - Provisions - Recouvrement des créances du syndicat

i -vingt- :

L'article 45-1 du décret n°67-223 du 17 mars 1967, créé par le décret
n°2004-479 du 27 mai 2004, distingue :

Les provisions sur charges : Il s'agit des sommes versées ou a verser en
attente du solde définitif qui résultera de I'approbation des comptes du syndicat ;

Les avances : Ce sont les fonds destinés, par le réglement de copropriété
ou une décision de l'assemblée générale & constituer des réserves, ou qui représentent un
emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de I'un d'entre eux. Ces avances sont
remboursables ;

Les charges : 11 s'agit de dépenses incombant définitivement aux
copropriétaires, chacun pour sa quote-part, et qui résultent de I'approbation des comptes.

Fonds pouvant étre réclamés par le Syndic :

Le nouvel article 35 du décret n°67-223 du 17 mars 1967, créé par le décret
n°2004-479 du 27 mai 2004, dresse la liste des sommes dont le Syndic peut exiger le
versement, sans avoir besoin d'une autorisation particuliére.

Il s'agit :

1) de I'avance de trésorerie permanente constituant la réserve prévue au
réglement de copropriété, dont le texte précise qu'elle ne peut excéder le sixiéme du
montant du budget prévisionnel ;

2) des provisions du budget prévisionnel prévues a I'article 14-1 alinéas 2 et
3 par I'assemblée générale, exigibles le ler jour de chaque trimestre;

3) des provisions pour les dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel prévues a l'article 14-2 alinéas 2 et 3 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965, et
énoncées a l'article 44 nouveau, issu du décret n°2004-479 du 27 mai 2004 : c'est-a-dire
les dépenses pour les travaux de conservation ou d'entretien de I'immeuble, les travaux
portant sur les éléments d'équipement, autres que ceux de maintenance; les travaux
d'amélioration; les études techniques et d'une maniére générale, tous travaux qui ne
concourent pas a la maintenance des parties communes.

4) des avances correspondant & I'échéancier prévu dans le plan pluriannuel
de travaux adopté par I'assemblée générale ;
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5) des avances constituées par des provisions spéciales prévues a l'article 18,
alinéa 6, de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965. 11 s'agit de provisions que l'assemblée a
décidé de constituer en vue de faire face aux futurs travaux d'entretien ou de
conservation des parties communes et des éléments d'équipement commun.

Avertissements préalables :

L'article 35-2 issu du décret n°2004-479 du 27 mai 2004, oblige le Syndic a
adresser a chaque copropriétaire par lettre simple, préalablement a leur date d'exigibilité,
un avis indiquant le montant de la provision exigible au titre du budget prévisionnel.

Pour les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel, un avis
identique doit étre adressé préalablement a la date d'exigibilité de la provision
déterminée par I'assemblée. Cet avis doit indiquer le montant de la somme exigible et
l'objet de la dépense.

Avance de trésorerie permanente :

L'article 35-1° issu du décret n°2004-479 du 27 mai 2004 précise que
l'avance constituant la réserve prévue au réglement de copropriété ne peut excéder 1/6
du montant du budget prévisionnel (c'est-a-dire deux mois de dépenses annuelles).

Placement des fonds du syndicat :

L'assemblée générale décide, s'il y a lieu, du mode de placement des fonds
ainsi recueillis et de I'affectation des intéréts produits par ce placement.

Article cent-vingt-trois : Intéréts de retard

Les sommes dues au titre de 'article 35 issu du décret n°2004-479 du 27 mai
2004 portent intérét au profit du syndicat. Cet intérét, fixé au taux légal en matiére
civile, est dii 2 compter de la mise en demeure adressée par le Syndic au copropriétaire
défaillant.

Article cent-vingt-quatre : Recouvrement des fonds

Les dispositions de la loi du 9 juillet 1991 sont applicables au recouvrement
des créances. Les dispositions des articles 819, 821, 824 et 825 du Code de procédure
civile sont applicables au recouvrement des créances de toute nature d'un syndicat &
l'encontre d'un copropriétaire, qu'il s'agisse de provision ou de paiement définitif.

Toutefois, le Tribunal peut dispenser le copropriétaire gagnant son proces,
du paiement des frais de procédure, lesquels constituent alors des charges communes.

Article cent-vingt-cing : SQretés

Les créances de toute nature d'un syndicat a I'encontre d'un copropriétaire
seront, qu'il s'agisse de provision ou de paiement définitif, garanties, par les
sliretés prévues par l'article 19 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965.

54



Les obligations de chaque copropriétaire sont indivisibles. En conséquence,
le syndicat des copropriétaires pourra exiger de n'importe lequel des héritiers ou
représentants d'un copropriétaire, l'entiére exécution des obligations a la charge de leur
auteur.

Dans le cas ou plusieurs lots viendraient & appartenir indivisément a
plusieurs copropriétaires, ceux-ci seront tenus solidairement des charges vis-a-vis du
syndicat. En conséquence celui-ci pourra exiger de n'importe lequel des copropriétaires
indivis l'entier paiement de ce qui lui sera d{ au titre du ou des lots indivis.

De méme, les nus-propriétaires, les usufruitiers et les titulaires d'un droit
d'usage ou d'habitation seront tenus solidairement vis-a-vis du syndicat.

En conséquence, le syndicat pourra exiger, de n'importe laquelle des
personnes ci-dessus visées, l'entier paiement de ce qui lui sera di au titre du ou des lots
dont la propriété sera démembrée.

CHAPITRE VI

Assurances
3 _vinet-sept -

Le syndicat des copropriétaires sera assuré contre :

1°) L'incendie, la foudre, les explosions, les dégats causés par 1'électricité et
le gaz, les dégéts des eaux et les bris de glaces (avec renonciation au recours contre les
copropriétaires de I'immeuble occupant un appartement, local ou garage ou contre les
locataires ou occupants de ces locaux) ;

2°) Le recours des voisins et le recours des locataires;

3°) La responsabilité civile pour dommages causés aux tiers par I'ensemble
immobilier ( défaut de réparations, vices de construction ou de réparation, etc...).

Les ascenseurs feront I'objet d'une assurance spéciale contre les dommages
causés aux tiers.

rticl -vingt-huit :

Les questions relatives aux assurances seront débattues et tranchées par les
copropriétaires a qui incomberaient le paiement des primes. Ils décideront, notamment,
du chiffre des risques a assurer et du choix de la ou des compagnies.

Les polices seront signées par le Syndic en exécution des résolutions de
l'assemblée générale.

Article cent-vingt-neuf ;

Les copropriétaires qui estimeraient insuffisantes les assurances ainsi
décidées pourront toujours souscrire, en leur nom personnel, une assurance
complémentaire. Ils en paieraient seuls les primes mais auraient seuls droit a I'indemnité
a laquelle elle pourrait donner lieu.

icl = :
Chaque copropriétaire sera tenu d'assurer, en ce qui concerne son propre lot,
le mobilier y contenu et le recours des voisins contre I'incendie, I'explosion du gaz, les
accidents causés par I'électricité et les dégats des eaux.
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Article cent-trente-et-un :

En cas de sinistre de I'immeuble, les indemnités collectives, allouées en
vertu de la police générale d'assurance seront encaissées par le Syndic, a charge pour ce
dernier d'en effectuer le dépdt en banque dans les conditions définies par le réglement de
copropriété ou 'assemblée générale réunie dans ce cas.

Article cent-trente-deux :

Les indemnités de sinistre seront, sous réserve des droits des créanciers
inscrits, affectées par privilege aux réparations ou a la reconstruction. Au cas o il serait
décidé de ne pas reconstituer le batiment ou I'élément d'équipement sinistré, les
indemnités allouées en vertu des polices générales d'assurances seront réparties entre les
copropriétaires qui, en cas de reconstitution, en auraient supporté les charges, et dans les
proportions ou elles leur auraient incombé.

CHAPTIRE VII

Dispositions communes
Article cent-trente-trois :

Les notifications et mises en demeures prévues par le présent réglement de
copropriété, tant au présent article qu'au titre suivant, sont valablement faites par lettre
recommandée avec accusé de réception ou télécopie. Toutefois, les notifications des
convocations peuvent valablement résulter d'une remise contre récépissé ou émargement
ou accusé de réception de la télécopie.

Il en est de méme pour I'avis donné par le Syndic aux copropriétaires, de
I'existence d'une instance, comme il a été prévu a l'article cent-vingt du présent
réglement de copropriété.

TITRE

DECISIONS EXTRAORDINAIRES

CHAPITRE1

Modification du réglement de copropriété

Article cent-trente-quatre :

Les dispositions du présent réglement de copropriété relatives a
l'administration, l'usage et la jouissance des parties communes peuvent étre modifiées
par l'assemblée générale des copropriétaires du syndicat.

Article cent-trente-cing :
Les décisions prises dans le cadre de I'article précédent sont adoptées par

l'assemblée générale a la majorité des membres du syndicat représentant au moins les
deux tiers des voix.

56



Par exception a l'alinéa précédent et conformément a l'article 49 de la loi
n°65-557 du 10 juillet 1965 (créé par la loi n°2000-1028 du 13 décembre 2000),
l'assemblée décide, a la majorité prévue a l'article 24, des adaptations du réglement de
copropri€té rendues nécessaires par les modifications législatives depuis son
établissement. La publication de ces modifications du réglement de copropriété sera
effectuée au droit fixe. Observation ici faite que le délai imparti expire le 13 décembre
2008.

o] . o
L'assemblée générale ne peut, a quelque majorité que ce soit, imposer a un

copropriétaire une modification a la destination de ses parties privatives ou aux

modalités de leur jouissance, telles qu'elles résultent du réglement de copropriété.

Article cent-trente-sept :

De méme, la répartition des charges ne peut étre modifiée qu'a I'unanimité
des copropriétaires.

Article cent-trente-huit :.
Toutefois, la participation des copropriétaires aux charges entrainées par les

services collectifs et les éléments d'équipement commun doit demeurer fonction de
l'utilité que ces services et éléments présentent a I'égard de chaque lot.

Quant a la participation des copropriétaires aux charges relatives a la
conservation, a l'entretien et a 'administration des parties communes, elle doit rester
proportionnelle aux valeurs relatives des parties privatives comprises dans leurs lots,
telles que ces valeurs résultent, lors de 1'établissement de la copropriété, de la
consistance, de la superficie et de la situation des lots sans égard a leur utilisation.

En conséquence :

a) Lorsque des travaux ou des actes d'acquisition ou de disposition sont
décidés par I'assemblée générale statuant a la majorité exigée par la loi, la modification
de la répartition des charges ainsi rendue nécessaire peut étre décidée par 'assemblée
générale, statuant & la méme majorité.

En cas d'aliénation séparée d'une ou de plusieurs fractions d'un lot, la
répartition des charges entre ces fractions est soumise a I'approbation de 1'assemblée
générale statuant a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

A défaut de décision de I'assemblée générale modifiant les bases de
répartition des charges, dans les cas ci-dessus prévus, tout copropriétaire poutrra saisir le
Tribunal de grande instance de la situation de 'immeuble, a l'effet de faire procéder a la
nouvelle répartition rendue nécessaire.

b) Lorsqu'un changement de I'usage d'une ou plusieurs parties privatives
rend nécessaire la modification de la répartition des charges entrainées par les services et
les éléments d'équipement collectifs, cette modification est décidée, savoir : par une
assemblée générale, réunie sur premiére convocation, a la majorité des voix de tous les
copropriétaires (article 25 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965).

Lorsque I'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé a la majorité
prévue a l'article 25 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965, mais que le projet a recueilli
au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le syndicat, la méme
assemblée peut décider a la majorité prévue a 'article 24 de cette méme loi en
procédant, immédiatement a un second vote.
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Lorsque le projet n'a pas recueilli au moins le tiers des voix de tous les
copropriétaires, une nouvelle assemblée générale, si elle est convoquée dans le délai
maximum de trois mois, peut statuer a la majorité de l'article 24.

CHAPITRE I1
Actes d'acquisition et de disposition

Actes d'acquisition

Article cent-trente- :

Le syndicat des copropriétaires peut, dans les limites de son objet, acquérir
des parties communes ou constituer des droits réels immobiliers au profit de ces parties
communes. Les actes d'acquisition sont passés par le syndicat lui-méme et de son chef.

Le syndicat peut également acquérir de lui-méme, a titre onéreux ou gratuit,
des parties privatives sans que celles-ci perdent pour autant leur caractére privatif. Le
syndicat ne dispose pas de voix, en assemblée générale, au titre des parties privatives
acquises par lui.

icle cent-quarante :
Les décisions concernant les acquisitions immobiliéres sont prises a la
majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix.

- Section 2 -
Actes de disposition
Article cent-quarante-et-un :

Le syndicat peut aliéner des parties communes ou constituer des droits réels
immobiliers a la charge des parties communes. Les actes de disposition sont passés par
le syndicat lui-méme et de son chef.

Le syndicat peut aliéner les parties privatives dont il s'est rendu propriétaire.

Article cent-quarante-deux :
Lorsque les actes de disposition sur les parties communes ou sur les droits

accessoires a ces parties communes résultent d'obligations légales ou réglementaires,
telles que celles relatives a 1'établissement de cours communes, d'autres servitudes ou a
la cession de droits de mitoyenneté, les décisions concernant les conditions auxquelles
sont réalisés ces actes sont adoptées par 1'assemblée générale réunie sur premiére
convocation a la majorité des voix de tous les copropriétaires, et 4 défaut de décision
dans ces conditions, lorsque I'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé a la
majorité prévue a l'article 25 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965, mais que le projet a
recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires, la méme assemblée peut
décider a la majorité prévue a l'article 24 de cette méme loi en procédant immédiatement
a un second vote.
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Article cent-quarante-trois :

Les décisions concernant les actes de disposition autres que ceux visés a
l'article 25 d de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 sont prises & la majorité des membres
du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix.

rticle cent- e-quatre :
L'assemblée générale ne pourra sauf & l'unanimité de tous les copropriétaires
(article 26 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965) décider 'aliénation des parties
communes dont la conservation est nécessaire au respect de la destination de
I'immeuble.

Chapitre 111

Amélioration- Addition - Surélévation

Article cent-quarante-cing :

Les améliorations, additions de locaux privatifs ainsi que l'exercice du droit
de surélévation seront effectués, le cas échéant, dans les conditions prévues aux articles
30 4 37 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 , lesquels sont ainsi congus :

“Article 30 : L'assemblée générale des copropriétaires, statuant a la double
majorité prévue a l'article 26, peut, a condition qu'elle soit conforme a la destination de
I'immeuble, décider toute amélioration, telle que la transformation d'un ou plusieurs
¢léments d'équipement existants, I'adjonction d'éléments nouveaux, 'aménagement de
locaux affectés & 1'usage commun ou la création de tels locaux.

Elle fixe alors, a la méme majorité, la répartition du colt des travaux et de la
charge des indemnités prévues a l'article 36 ci-aprés, en proportion des avantages qui
résulteront des travaux envisagés pour chacun des copropriétaires, sauf & tenir compte de
I'accord de certains d'entre eux pour supporter une part de dépenses plus élevée.

Elle fixe, a la méme majorité, la répartition des dépenses de fonctionnement,
d'entretien et de remplacement des parties communes ou des éléments transformés ou
créés.

Lorsque I'assemblée générale refuse 1'autorisation prévue a l'article 25 b,
tout copropriétaire ou groupe de copropriétaires peut étre autorisé par le Tribunal de
grande instance & exécuter, aux conditions fixées par le Tribunal, tous travaux
d'amélioration visés a I'alinéa premier ci-dessus ; le Tribunal fixe, en outre, les
conditions dans lesquelles les autres copropriétaires pourront utiliser les installations
ainsi réalisées. Lorsqu'il est possible d'en réserver l'usage a ceux des copropriétaires qui
les ont exécutées, les autres copropriétaires ne pourront étre autorisés a les utiliser qu'en
versant leur quote-part du colit de ces installations, évalué a la date ou cette faculté est
exercée.”

Article 31 : Abrogé.
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“Article 32 : Sous réserve des dispositions de l'article 34, la décision prise
oblige les copropriétaires a participer, dans les proportions fixées par I'assemblée au
paiement des travaux 3 la charge des indemnités prévues a l'article 36, ainsi qu'aux
dépenses de fonctionnement, d'administration, d'entretien et de remplacement des parties
communes ou des éléments transformés ou créés.”

“Article 33 : La part du colit des travaux, des charges financiéres y
afférentes, et des indemnités incombant aux copropriétaires qui n'ont pas donné leur
accord 4 la décision prise peut n'étre payée que par annuités égales au dixiéme de cette
part. Lorsque le syndicat n'a pas contracté d'emprunt en vue de la réalisation des travaux,
les charges financiéres dues par les copropriétaires payant par annuités sont égales au
taux légal d'intérét en matiere civile.

Toutefois les sommes visées au précédent alinéa deviennent immédiatement
exigibles lors de la premiére mutation entre vifs du lot de l'intéressé, méme si cette
mutation est réalisée par voie d'apport en Société.

Les dispositions qui précedent ne sont pas applicables, lorsqu'il s'agit de
travaux imposés par le respect d'obligations légales ou réglementaires.”

“Article 34 : La décision prévue a l'article 30 n'est pas opposable au
copropriétaire opposant qui a, dans le délai prévu a l'article 42, alinéa 2 de ladite loi saisi
le Tribunal de grande instance en vue de faire reconnaitre que I'amélioration décidée
présente un caractére somptuaire eu égard a I'état, aux caractéristiques et a destination de
I'immeuble.”

“Article 35 : La surélévation ou la construction de batiments aux fins de
créer de nouveaux locaux a usage privatif ne peut étre réalisée par les soins du syndicat
que si la décision en est prise a 'unanimité de ses membres.

La décision d'aliéner aux mémes fins le droit de surélever un batiment
existant exige, outre la majorité prévue a l'article 26, I'accord des copropriétaires de
I'étage supérieur du batiment a surélever et, si I'immeuble comprend plusieurs
batiments, la confirmation par une assemblée spéciale des copropriétaires des lots
composant le batiment & surélever, statuant a la majorité indiquée ci-dessus.

Si le réglement de copropriété stipule une majorité supérieure pour prendre
la décision prévue a l'alinéa précédent, cette clause ne peut étre modifiée qu'a cette

z

méme majorité.

“Article 36 : Les copropriétaires qui subissent, par suite de I'exécution des
travaux de surélévation prévus a l'article 35 , un préjudice répondant aux conditions
fixées & l'article 9 (de la loi n°65-557du 10 juillet 1965) ont droit a une indemnité. Celle-
ci, qui est a la charge de l'ensemble des copropriétaires, est répartie selon la proportion
initiale des droits de chacun dans les parties communes.”

“Article 37 : Toute convention par laquelle un propriétaire ou un tiers se
réserve 'exercice de l'un des droits accessoires visés a l'article 3 (de la loi n°65-557 du
10 juillet 1965) autre que le droit de mitoyenneté, devient caduque si ce droit n'a pas été
exercé dans les dix années qui suivent ladite convention.

Si la convention est antérieure a la promulgation de la présente loi, le délai
de dix ans court de ladite promulgation.
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Avant l'expiration de ce délai, le syndicat peut, statuant a la majorité prévue
a l'article 25 (de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965) s'opposer a l'exercice de ce droit,
sauf 4 en indemniser le titulaire dans le cas ou ce dernier justifie que la réserve du droit
comportait une contrepartie a sa charge.

Toute convention postérieure a la promulgation de la présente loi, et
comportant réserve de l'un des droits visés ci-dessus, doit indiquer a peine de nullité
I'importance et la consistance des locaux a construire et les modifications que leur
exécution entrainerait dans les droits et charges des copropriétaires.”

CHAPITRE [V

Reconstruction

Article cent-quarante-six.

En cas de destruction totale ou partielle, la reconstruction serait décidée et,
le cas échéant, opérée dans les conditions et avec les effets prévus aux articles 38 4 41 de
la loi n°65-557 du 10 juillet 1965.

En cas d'amélioration ou d'addition par rapport a I'état antérieur au sinistre,
les dispositions du chapitre III de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965, relatif aux travaux
d'amélioration, a l'addition de locaux privatifs et a I'exercice du droit de surélévation
sont applicables.

Les indemnités représentatives de l'immeuble détruit sont, sous réserve des
droits des créanciers inscrits, affectées par priorité a la reconstruction.

Si la décision est prise, dans les conditions prévues a I'article 38 de 1a loi
n°65-557 du 10 juillet 1965 ci-dessus, de ne pas remettre en état le batiment sinistré, il
est procédé a la liquidation des droits dans la copropriété et & I'indemnisation de ceux
des copropriétaires dont le lot n'est pas reconstitué.

CHAPITRE V

Modifications des structures juridiques

icle cent-qu t : Constituti riétés disti
Si la division en propriété du sol se révélait possible, les copropriétaires dont
les lots composeront I'un des batiments pourraient demander que ce batiment soit retiré
de la copropriété initiale pour constituer une copropriété séparée. La décision serait alors
prise dans les conditions et avec les effets prévus par l'article 28 de la loi n°65-557 du 10
juillet 1965.

TITRE VI

Dispositions finales

Article cent-quarante-huit : Publicité fonciére

Le présent réglement de copropriété sera publié au Premier bureau des
hypothéques de VERSAILLES, conformément a la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 et
aux dispositions légales portant réforme de la publicité fonciére.

Il en sera de méme de toutes modifications pouvant étre apportées par la
suite au présent réglement.
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Article cent-quarante-neuf : Mention
11 sera fait mention du présent réglement de copropriété ainsi que de ses

modificatifs, dans tous les actes et contrats déclaratifs et translatifs de propriété
concernant les locaux composant I'ensemble immobilier.

Article cent-cinquante : Domicile

Domicile est élu de plein droit dans I'immeuble objet des présentes, pour
chacun des copropriétaires, a défaut de notification faite par lui au Syndic de son
domicile réel ou d'une autre élection de domicile dans le ressort du Tribunal de grande
instance de Versailles.

Fait a Versailles

Le 16 avril 2008
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L'AN DEUX MILLE NEUF,

Le GEX SEPT MARS
A RUENL MALMAISON {Hauts da Seing), 95 avenue Atbert 1%, au siége

de ¥ Office Notarial, ci-aprés nommé,
ifiattre Danlel IMBALLTY, Notaire, titulalire o'un Office Motarial 3 RUEIL

MALMAISON {Hauts de Seine), 95 avenua Albest 1,
A drasad in présent acte contenant DERQT DE PIECES & la requéte de :

REQUERANT

Le gyndical des coproprigfaires  dénommé o SYNDICAT DES
COPRCPRIETAIRES DE LA RESIDENGE VERSAILLES GRAND SECLEs,

Dant la siége est & VERSAILLES {Yvelines). rus de I'Ecole des Postes, rue
Saint Symphorien, rue Abel Lapvray, - -

Représantd par |
La socidhd dénommés ¢ FONCIA FRANCO SUISSE », Socigt par

Actions Simplifiae, dont fe siége est a PARIS (9™ arrondissement), 70, rug
Saint Lazare, au capital de 5000000 Eurcs, ientifide au réperioire SIREN
soUs fe numére 582.088.028, st immatriculés au registre du comimerce &t des

soclates de PARIS,
Elie-méme représaentée par Maonsisur Pafrice BOURGIER, agissant en

qualité de Président de la socidld FOMNCIA FRANCO SUHESE, domicilidés 4
PARIS {5%™), 70, rue Saint Lazare, fonction & laquette if a &té nommé suivant
décision des assoqiés an date du 29 juin 2000,

Maongisur Patrice BOURGIER, lvi-méma représenté par Monsiaur
Thierry VARRONM, diracteur de gestion,

En verly d'une procuration sous seing priva an date 4 PARIS, du &
décembre 2008, dont Foriginal esf demeurd annexd aux présenes aprés
mention,
Ladite sociéld « FONCIA FRANCO SUISSE » nommees aux fonctions
de syndic de lensermhle Enmobilier dont s'agil sulvant résolulion de
PAzsemblée Géndralie des copmprigtaires en date du 16 awdl 2008, devenue

définiiive.




Fracision &tant ici faite par le représentant du syndicat que

Fassermblés du 16 avrii 2008, susvisde ©
- A bt ragulidrement lenue, .
- avalablement pris 8z decisions constalaes aux présenies,
- nf'a falt toblet daucun recours depuis se notificalion aux

copropriétaires.
Figurant ci-aprds sous 1a dénomination : “ le requérant "
EXPUSE

Préalablement au dépdt de pieces objel des présentes, ke requérant expose
ce qui suit

Sur proposition du syndic, it & &i¢ procéde au vols de [adaptation du
teglement de coproprigte aux modifications Hégisiatives en viguaur. —

Monsieur Thisrry VARRON, és qualités, déclara gue le vole dont s'agit est
régulierement intervenu a la majoriié de V'article 24, conformament aux dispositions
aux dispositions de 'articie 49 de la loi du 13 décembre 2000 modifie par Particle 94

de 18 Ioi numéra 2006-872 du 13 juillet 2006,
! mequiert en conséquence & nolaire soussigng de déposer au rang de ses
minutes les pidces relatives a [adapiailon du réglement de copropriald aux

inudifications legistatives en vigueur afin gu'll soit procede & lewr publicalion.

DEPOT DE FIECES

Le requérant a, par ces présentas, déposé au Notalre soussigné el Fa requis
de metire au rang des mindles de FOMce Notarial dont H es! #Hulaire, pour qu'l en solt
detivre lous extrals et coples authentiques quand et & qui it apiartiendra,

Les pigoes ci-aprés, concernant -~
L'ADAPTATION BY) REGLEMENT DE COPRGPRIETE DE LA RESIDENGE

VERSAILLES GRAND SIECLE, rue de I'Ecole des Postes, rue Saint Symiphorien,
tue Abef Lauveay, & VERSAILLES (Yvelings) ALUX MUD;F!GJATIGNS

LEGISLATIVES EN VIGLUEUR,
Savoir |

1°} — Convocation 4 fAssamblée Generale,
27} - Pracks verbal de ['Assemnblée Générale,

I} - te modificalif du réglement de coproprigtd suivent acte sous seings
privas en date 4 VERSAILLES oy 18 avril 2008,

{Lesquelizs pidces sonf demeurdes ci-jointes ef annexdées aprés mention,

MENTION

Mention des présenies est consentie partout of basain sera,

REQUISITION BE PUBLIER

Le REQUERANT requiert exprassément ks publication 4 la conservation des
hypothagquas des pidces susvisées notamment la maodificati du reglement de
coproprigte. En outre, fl an sera fait une copia destinée au servics du cadastre,

FRAIS

Tous les frais, droits ef émcéuments dag présentes, el ceux qui en seront {a
suite ou ka consegullace, seront supportds par le REQUERANT qui &'y oblige.

L}(‘:



POUVOIRS

Four lacoomplissemant des formaliés de poblicité fonciere, les paties
agissanil dans un intérdt commun, dornent tous pouvoirs nécessaires 4 tout clerc de
iOffice Notarial dénommé en téte des présentes, a leffel de faire dresser et signer
tous actes complémeniaites ou rectificatifs pouwr mettre B présent acle en
concordance avec tous les documents hypathecaires, cadastraux ou d'état civil,

- DONT ACTE sur TROIS {3} pages

Lequet contient @ St

- mofs rayds nuls | Txmee ,(
- lignes rayées rufles @ Sosy \/

- ghiffres rayos nuis | &y

- blancs batannes | sy

- rénvDis - hawa

Fait et passé aux oy et date sus-indigués,
Et apeds laciuee fafte, e comparant a signé avec le Notaire soussigné.
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) Trais de fonctionnement du syndicnt ;
) impdts ;
) Frate d%saurance |
) Frafs dentretion &t efparation ;
k) Chitrpes d'edn frotde.
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§ e e o T TR 1

Fermguaphe .2 FRA1S DE CHAUFKAGE EL D EAL
CHAUDRE

1%~ Défimition
aAxiicls quatorze
2% Venidlation
. .
37 Redpactitbon de Pesn chaude.
Article sefze
4% Vantilation des dépenses de chauffage cendral
£ les cherges gondrales £1 celles de chanfTage central

Articte dix-zept

£°. Répartition des chitges de chouffaxe centonl
Artigle di-hait
Arilele dix=hnit hig

CTIARITRE
Charges retgiiyes nax ifférents DAtmens i sgrns de
batiments

ent- DEfinit

Arkish diz-peul: Charges denimedizn
10 Lear infepsfruchsre
2%- Leur supeestingG

_ i
Arlics vine!
1*- Définition
Arlisle yingtt-an
2% Reparition.
Artfcle vipgl-dewr 1
Sharaes d'entreticn des ASCENSEUFE
- Dfanibion
Axticle vingt-Genx big
2°- Réparition
Arttele vingl-Aewy tex
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CHAPTTRE L
Charges d'optretien ot fde péfocon des sapapes
17 - Défindioeg.
Arfigle vingh-trpis
&% - Rfpastition,
Awibrie vingf-fuiatre
CHARITRE NV,
- Repeite des vestipes
Article vnet-gualve Bis

CHAPTREY
fharses e ntretien et de pEftinn Sntombant
Apx guds Cumer neg
Arllele vingt-quafee big
Article vingt-guaire lEE
Articte vingt-guatg geinquivs

TRE UL
BUTATIONS DE PROPRIETE ET DE JOUISSANCE

CONSTITAVTION [E DROITS REELS SUR EES PARTIES
PRIVATIVES

CHAPEIREY

Cppesahilith diy repteaient de eopropridté any fes

Article yiopt-seat ; Docamends publids
Artiele vinge-hudt : Docenments pon encere publids
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Article viapr-peyf

= hection 2 -
Leg mutations de propridis ot los charpes
§ . Dlbligat :
Arlicts trende
§ 2. [nformation deg pagries,
Ak teenbeoetan
&) Sompes correspondant & @ quate-prt de ofdant
E} Sofde des vemements «ectuds par le cédent

& 3- Muistion § 1 ooéoeud,
Diretls d'pppesitfon deg svndicatls 5 Is yemise des
lands,

Artiele ireate-geuy o Cerdfiest de mutation

Articte Lr¢nte-trois : Maotificelion d& 4 mutalion

Articke tregte guntre : Notifications - fame

Arcks rente-sing : Cas d'une inotition nolige saas tes formes

- Eﬂ m: 14
HMotification des mutavigos,- Elzctiop de domivte.
Ariicie trepte-s7x.

Ariicle trentesepd : Election de donii¢ile par les nasneoans
Eepropridiaines

- a‘uiigu 5 -
Articie frente-bult ¢ Modificalion des Jotz
CHAPIERELT
Lacatiges

Artisie teewe-panl
Arttele guaraste : Copropridtaire baillenr fresponsabilite)
Articla quagaytegt-un ; Ces deg eutprisations d'ooouper
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CHAMTRE 1V
Copstitution ¢ droifs Toels
Article g racanie-deus
Comminication du rdgiament de copiopridts £ de Tt descoipkif
de division

{ITRE ¥
APMBIISTREATION DET PARTIES COMMUNES

Arlete guarapie-irole ;. Syndicat principe! el syadicat
seeumdaine

Article pusrsnte-guatee @ Ohjet des syndieaty secoudaives
(ahioge)

Artlel quarpnie-cing : Cbjst des syudicats secondaires
Adicle auarnnfe-siy ; Application deg titres IV et ¥ du présent
régloment au syadicat

CHAPHRE]
Syodbrals

AxHrfe quaranie-sepd : Personnalitd des syadicals

Artlcle quzrante-hoif ; IEcisions du syndicst

Article quarante-newf : Lol rdgissant tes syndicams

Axiicl sipgquaitte s Nombre de persrines cosmposent un syndicat
Apticle ginguante-sl-gy 2 Licw chi sidoe do syndical

Artifle cinquante-deny ; Assemblée géndmte

Article pinquinte-tepis., Premides assemblée géndrale du
syndigat

Article cingeante-quiine § Nombee dasgeovhlées péudeaies

pauctLeties

Article viugrante-cing 2 Assemblée géndrale extmgrdinasre
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n Secthon 7 -
oy gl i

Ardiels glnguante-gix - Converstion de Passenbide pindrale

. Assfroblée génfrale canvoquée par o
Prégedent du Consell syndical.
Article tinguarte-huit : Assemblce canvegede par des

copraprigtatres ! nise en demante dir Syndic.

§ 2. Condem des Convorationg - documents datexes

Indications ¢oncemant b ket 2t Fordee du jour de Pessomiide
grrtntle
Artich: sgixanfe.
Motifigation des docuemnents adcessaices pour Ja valaditd de
Fagsembléy

& 3= Brervande stognriglion 3 Pordre dis fooe
Artigle Joixanle el ng ; Texte originad &t moditication 2006

- i de A, i -

Lo soi -

Artlole solvanto-teods
Articlo solzante-guatre

Arfiste sgizante-sls : Lieg de Mrasemblie péndrale Vezsailfes
Article soixapte-sepl : Birction du pefsident d'agazmblée
Arbiche soiadte-hit 3 Election dit bureay

Acticke spixonie-neaf : Fepilte de présense

Arricle s0ixgnledix ; Représentation Fun copropriéaine par un

macdataire

Articte spizante-si-028 : Délépation du mandataire
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Avticte sefcanlg-coune ; PEIbErations sur feg questions & el
fu jour

Ariicle aplxante-treize ; Procds verhed

=SRecton 4.2
Yok Majori

Ardicle sedaandpqiialorts ¢ Yoix proponionne/ies aux quotes-
parts

Ariicle spixanie-guinze £ Cas payticurlier d'un coproprélaire
possEdant plus de ba moitd des voix

ATlisfe soinante-seion  Exdoulbon dune déeizion prise
épulicroment en Assembide

Arifcls soizonte-dix-sepl ; Fras spfeiauy § cordains
waprapeidtaises.

Aqticie spizantefa-ligit = Majoritd des voix poor déeision ewire
gue celles visdes par be régloment de eopropridic

Arhele spixande-dix-neul @ Dérogation aux dispositifs des votes
pour s assembiées pénérates swr E&re convocaiion
Article quatre-yingg : Woks sur ddidaatin e pouvoir

Article_guatre vingt-ups Ovligationy des Coproprstaires powr
dez décizions prises cdpulicremant

artich gualee-vinet-ont bis Assembiées spicizle de
proprelaires
EHAPTTRE 1
Cpnzels syadicagy
=Segiiap L-
Caompositing
Anticle guatre-vingi-dayy

Arligle fpistre-vingt-teais : Compositon du syndieas
Articte quatre-vingl-gyltre : Abropé
Article guatrevipgt-cing @ Compodition do syt

Acticle yualtre-vingt-sfx  Désigmation & révacation du Congel
symdical

Arlicle quotpeyingt-gens | Dinvds du mandat
Articte gualor-vigf-hpit: Suppldants passibles
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Aulicle qualre-vingr-geul @ Soerplecoinent Aen WRilaiee per o
suppléant

Apticle quolre-vippt-dix; Cessation definitive d'on conseiler
syqedival

Articie guatre-vinpl-gore : Couse de non-conghifaiion di
comseil s¥odical

Apticle quptig-yigpt-dauze ;. C8s o0 le Consedl syndios nest
plus constimd «dgulieement

Orpanlsation
Article gupire-ving-ireine : Election du Prdsident do Conseil

aymdical

Article gualre-vingi-uaipze ; Fandtion dy Cossel syndical at
remnératicn

- EEEIEW i -

Adlrlbutigng
drtche anatee-vingbquinze @ Avis dy Consed syadical

Arficls qualreaiogt-gelze ; Contedle du Symbe mar e Consal
syadical
Axiiehe guatre-vinpt-dix-sopl : Autres missions du Congedl

sypilices

Avrticle quatre-vingkdbr-huit  Rappon annuct du Consedl

svadicat

agicle gustreyingl-dit-geud © Délibdiations do Conseil
syndicel congaides par procdsaarhal

Articls cent : Majoriié & lanuetle sour prises loa décisions da
Conzeil syndical,

Arthels candoun ; Frocts-verbal insorit sur regisies & cet effel,
Acticle pen-depx o Défivrance d'ene cople § fout copropridiaime.
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CHAMTRE 1Y
Ay

cSuntinn k-
Nomination: Bivocatipn-dmuriralion

Article copt.brajs @ Fapopines du Symrutic

arlele cent-guatre : Nomination du Syndic

Article eopteing; Duide deg fonctions du Syndic
Article cenbafx - Févooation du Sysdic

Article pent-sept : Démissian dy Syndic

Ariicte cenb-hujl ; Empdehement dit Syedic

Acticle ceptpens ;. Rémundration du Syndic

Article repl-dix : cag Porigine ; Live provisoine da Syndic

= ZEckign 7 -
Artcbnlicns

Ariislc venf-ompre : Réples pindrales

Arlicle cent-dauge ; Travauwt urpenks

Artiche cepi-traize : Pecsonne!

Ariicle cenk.quaterzs ; Liste deg copropidtsins
Arifele cenb-quinze : Archives

Avrifcic geni-sgiay | Comptabifind

Article cent-dix-geut : Provisions

Axliule cont-rix-heit 3 Trépdt des fonds

Articig capl-phiz-men! = Conventions soumises 4 susorisation de
Fassemblée géndrabe

Apticle cent-vigpt ; Actions on justics
-aectiond -
Exeyciee par Iy sypiic dans seg alicbutips
Axticie eanl vingt @l op
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CHAFITRE M
Falemesnt ey edoirpes= Frovisions
Reepuyremend deg exdonees du gyndital

Arficla cend-vinpt-thesss § Provisions

Artiche ceng-vingt-lrods « efeés de retard

Arifcle ceni-vinpl-guadre.s Recoevrement deg fondy
Artile cent-vingl-cing : Sbrelds

Ardcle gonb-wingd-gix ; Lndivisbidiog - solidaritd

LCHAPITRE VI
Assivanges

Articie teal-vingt-sept ; Sindsirg yhraniis

Antivle cept-vimgl-huid & Sigretere de pofices

Artisle cent-vingl-peud ; Assurance supplémentaine pecyantelle
Artitle vent-trente = Assurance de chague bt d'an gopropriéleire
Articts copl-irenle-el=un 3 Alocstions alloudes en cps de sinighe
Article cont frenleoauy - A Hrcration aua séflatations apiés

sinlshre
CHAMITRE Wi
Dispositipns commupes

Artcle cenl-trenledreis ; Motifiesting st mise e Sereure prr
Ie Syndic

TITRE Y
DECISIONGE EXTRAORDIMAIRES,

LHADITRE]
Madification di rént 14 814

Ariicte renl-trende-guatre 3 Dispositions de present iéglement
de coproprifé

Article cepi-iren te-ting 7 Fréninions prists dens 1o cadee de
Famicle précédent
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Arilete veni-trente-six ; mpossibilitd daticinies aux parties

PRt e
Ariicls cend-frenlegepk ; Répariition des charges. Modificationy

Articlo cott-tren)e-Ruft : Charges entrolndes par les
dnuiprments COMMUNS

CHAPITREH
Actes d"eennisition et de disnssiien,

s Sgction k-
Actes d'acguriaftion
Aglicle cont-frenbr-nedl s Aoguisitfony
Arficie cenf-quarante : Magorité concernan: s soyuisitons

-Bection 2 -
Aclis de digpogitiqn

Axticle cenl-gnarpnie-et-un : Alfnation des partics commugngs
Article cent-pearanie-dewy ; Dispsition des parties commUunes;
rafoLile

Arifels cent-qamrande-togis ; Décisiens concemaat 4'aulres actes

Article cent-quarante-quatrs - intordiction d'alifser les parties
LRSS

CNAPITRE {FE
Amglipratien- sddifipn. Speélévation

Article cent-quaraniecing : Astictes de fa lof conpirmant Ses
disprsittons

CHAPITRE Y
Becopdtruetion

Azbichs pont-guarantesix ; Desmmction igiate gu patickie
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CHAPITRE ¥,

 Madificetns des shrugtures juritiques
Arpticle cept-qrrayante-gept ; Congtitution de copropriéiés

distipctas

TITRE ¥1
EISFOSITIONS FINALES

Artihi coplaupdads-i : Publieité Bacitre

Artigle cenl-quarante-neyd ; Meation
Articly contcipanante | Domiciie
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TROISIEME PARTIL
LGLAMIMNT COPROTRIETE

TIiIRE §
DESTEIATION ET UBAGE D LHNSEMBLE MMOBILIES,

CRAMIRE]
Bestivalion da 'ensentbis inimghiifer

Axticls KEdd
Eensemble mmobilier es destiné 4 Fusage Fhabitation
Toutefoia, les bautiqgues pourent éve wtilisées & usage commenial.

LHAPTRR I,

Chacur des copeopriétaires aura be droit de jouin, comme bon wl sermblecs,

drs porties privalives comprises Jans son Jot, 4 #s condifion de ne pas noire atiz dmoils

_des auies sopeopridtaires ef Ge ne rien fire qui puisse, soit compromettce ia soliditd
dan bitiment, soit porder atieints 3 . destination de Tensernble immaobilier et sout jeg
véserves qui vt Etre ci-apres formiées.

Hal atioe.
a) A pparerens ;

1.5 RppariEmenis ne poliiroat Sire 00cs que bourgenisenent ou offoctds &
Pexercice d'une profession libdmle. La localion en meublé d'zppanements entiers est
aptgrizée. En revanche, la ansformation des appartesents e chamives meublées
destindes & Gt boutica & deg personnes distincees est interdite,

I.e$ copropridtaires at gecupanty deveont veiller 3 e que ba teanguithits de
l'ensemble immohidier ne soid, & asoun mommesl, roubiée de Beue fail, oefoi des persoines
de lener Tanitle, de Igurs invités, de tevrs clionts o des gens & baur sarvice.

015 rie prowront avedr zroun snimal malfaizant, malodorant, malpropre ou

eriard.
b} Bouligues of magasios
L85 bouttquas &t magasios pourrens dire willisés pour lexercicr de nfimparts

quet commerce oi industrie, A In condition que lactivitd e neise pas & ka séourin de
Fepserable immobifier ¢f & 12 ranouilliid des aulres occupants, nodartent gar |¢ beail

qui ey produit ef led odeurs gui Jeraient dégapdes,
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A

&2 Bonits,
Froodies de voisinaps :

Lusaps des apparcils audivvizusls esd sutgrisé sons téative de Fobrervation
des réglements de ville ef do police ef seus elsopwe dgaloment que le bt en régibiant ne
soil pas perceptible par des voising.

Touwt brudt ou tapage, de quelque aature gra ce sait, deckizl a trangeitité
des oeoypants, est formeflement interdit, alors m@me gu'il aurais e dans Fineérisnre des
BOPERCTCLIL

[.e5 coproprifiaices ko powrat Faire ou latsser faire acun davail aves on
alns machine ef agtils, de quelque genre qae oo 5oiF, GO Soit de eafere & auire & fa
wudictind o'arty biETiem au & géner Burs voisios par tc bit, Fodaur, fes vibretions gt
RUGEmENL.

3% biilisation degs fepéves of haleons

i} o pourra Sire Stendu de hrage aud Fendires £t bafoons, aucan objed ne
pourrs Are posd sue fe bord des fenteves at batcons, Les vases 4 Neors devront 2tre finds
et sepuser sur des dessaus Slanches, de pabiee 3 conserver Pexcédent Fean, pour o pas
deteriorer les mars ni incomrrgder log viisins ol passuats.

Uhn dfevra st comformer sy répbatneois de pelice pour battee ou seqouer ley
tapis et chiffons de meoyags.

Ao

1} AppATCTERAts

Los fendires ef porsiennes, [ gapde-corps, balusimdes, rampss ot beres
&'appi des baleans of fenbtres, miEme la peinture at, June fagen péndrale, four o qui
contribeee 4 barmonic do Fentemble of pourrent 256 modifids, bien que constinwnt s
“partic privalive” sans Umetorisation de Passembide géodraie due syndicat

Lz pose des stores o5t utoripée sous réserve que fa leinte {gere an nombre
e cellos adoprées por Tassembiée génfrale du sndigat,

Ecs tapts brosses sue Jes pafiers dreninds, quoigue fsumis per chemue
copropriétaire, devront Eire dus modéle unigue anié par assembide péndrale,

Les portes d'eairge des appentemenis ne pogiront Bire modifiées griavec
Pautorisation de Fassembdde géndeate,

Le tout devra €lee entratenn oo bon &tat el sux frais de chacun des

cogropriélaires.

o} ot igues £ TRagasing .

{.e5 iraveux copcemant in devanfune ¢f B décoration exlémenrs des
bontigues deviont Bre agedds par PRssemblee géndrabe des coproprstaine du syndicat
seivant fes dispositions de Penicle 255 de la B o®63-537 o 1 juidlet 1965 s'agissant
de ravawx affcerant les panties communes ot Paspest extéricur de Pimmenhle,

5% Antennes

Une aantesee coflective radio gf ung antenns cotlective de télévision soopat
inglalbes sur [ toit de chacum des bitiments, e raocordesnint deven 8 effeotnd aux
frmes de shaque copropriétatre. [imstaliation danteurey individusties sxtdriames ne seda
pas autorisde,

113
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£ Plagues indicatnices,

b2¢ persennes exergant upe profession libérabe dans lensemble mnobitie
pruITon apposer wie plagus indiguast as public loer profession et e lien of etfes
exercent leor acsivits, savpir © 8 I'eatede de lengemble inmokiier of & lentris da
hitineent dins leguel 55 trosvent sineds Jewes locaws prefessionnels. Le moiéls et
Femplacement Je ces deux catégories de plagues seront fixds par Passemblés géndrale,

10_ i,ils EEEHEE

) IpPATTIenis
IE ne potETa Stoe placé sur 1= Bepads des apparidmantts ascune cdeiame,

Tanterne on Cortaay quelconygte.

) Goakigues et megdiing !

Bous réserve do Paetosisation prdalable de Fassemillée péndeale dey
copropridlaices starsant & fa majocitd de Farmicle 258 de fa joi 0%63-537 cu 16 joifler
1963, Yes pecupinls dea boutiqued ¢f magasios pourtont plecer une snseigne au droit de
canx-ci. Touelos, ces mizeignes no pourond Slee v pdae pour les aules grenpants de
Pensemble immobilien, 78 auire & Fharmonie géedrate de cet easemble.

PR ' _ i

Ees copropiiStaines devnot soufiTi, sang indemnité, Pexdcntion des
réparafions quf deviendraient nfcessaires s pertics “commiiies” quelie gu'ea soit ke
cupde of, 5 hrsoin exr, livrer 2c0ds aux srchiteotes, entreprenturs ef ouvriers chorgés de
surveitier, conduise au Fire ¢es travaux,

a_ | ihre acces.

£n cos dabsence prolongée, out oosupent, dewn lasser les clés de son
appartergnt au garlicn ou 4 ik persunne résidant effeclivement dans ta commune de fa
situation de immeable. Uediosce de cotte personae devm Etre postée A 1a cannnissance
den Syndic. Le ddtonicar dos oiés sera atorisd & péndmer dens {'appartenent ¢ cAs

durgence.
100 B dlabeus.

Clhacgue coprapridhiing ne pousys, saas Pamodsation e Pagseohlde gdadole
du syndicat des coproprittaires, remplacey les radinteurs se rronvant dens son iot par des
appadeils Augmentant i surface de chauflitgs, i augmenter te nombie de ceg radiatenrs.

Takts remplianeenenis detvent &lre effetods A Videntique dars Ja méme
farmitte de nesidristt ¥ COmpris b tyaaterie.
11*® Eateetien dos canaliyations fegu of robingtiepia.

Aftn d'Eviter {oy fuites d'wau £t f2s vibrrifons dans beg fanalisations, [es
robincts ot chasses de cebinces d'aisences deveont 8tre madntenus sn bon &t de

fonctionnement ¢t les répacations exdnutées sang retazd, Pendant les gelées il ne pouma
Eire jetd d'man dans les sondiits extérissry dévacuation.

¥
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12 Responsabilitt,

Tout copropridtaice restera responsable, & Pdgard dos aubes coprapridtaires,
des conséquonces demmageables entainges par sa Pauets ou fa ndpligsnce o celle dun
el ses préposds ou par Iz fait dn bien doat B est igalement responzabic.

- Rattonaghs,

Les conduita de femde ot bes appareds quibs desservent doveont étre
ramonds suivint les réglements dusage, Latitisation des potes 4 combustion lenie est
formmel femant mntesdite, Dans le cas of un Jeu de chertinde se sevpit déckard dans Je ol
les lots d'un gi plusieurs cogroprietaires, fous revaex de rdparation ou de reconstriction
dewrott €re faits sous s surveillance de Tarchitecie de Timnmeshbe, :

I14%- Surcharpes de plapchers,

T me povres Eie placé ni eolreposé auctn objct dont Io poids cxcéderait 1
Firniee de charpe des plascheds, afin do te fas compromettre bour Solidié ou coile des
VRS ¢ de e pas délEnocer ou Mearder les piafonds,

15°% Modificatigns iptdrahoes des IOTREX.

Chague coproprgiaire pourra madifier, comse boa M semblera la
disposition tatéricuee de son appartenent mais  devea oo aviser le Syodic. Celwi-o
it 2xger gun les travans sticnt exdoutés, sous la secveillance de Parehitecte quit
désipnern of H y & licw, aprés sutorisation d8 Paxsemblée péodeale des coprapridtaires
dont jes honoraires seront A [a charge do copropriétuine Bisdol sxdoater 1es mavaux. Ce
coptoprifiaine devra prendre trutes ieg mosurms adcessiined pour ne pag ovice 4 1a
20l de Fimmenbic ot ¥ sera responsable de tous affaissesnents &t dégradations qui se
produicaient du Fair de ceg travauz.

Liorégrité de Figoluion phoniqus deve Sl conservée, e propridaine
devant sssuiner los mimes dispositions que celles prévues i B consteuction. Des eysaiy
an sonometcs deviont provver er o de transformation gque ces dispesilions ont &td
pRsREVETS.

16°% Temmases,

Les copropridtaices gui béotficient de la jouissance cxclusive dos borrasses
seron persponetlement respansables de fous demmages, fsavees, firites, o, provenielt
de feur fair, divect au indicect, et des aménagerments, planiations of fostallations
guelcomqpes qu'ils avraival effechds A bours migues & péils. ’

En gutre, ces aménagenents, phintalions o instalfalions quelconqucs qus los
sopropigiaires aumient fintention Finstaller sur bes terostes dont ds oat 2 josissance
exclusive, desTont Etnt goumis A Tarchiteote de Mimmeuble gl posera demandsr [a
mcdification des projets qui fui sont soumis, B0 pour des raisont d'esthétigne géndrale
de Fensemble immmebdlier gre pour des rdsons tochoiquey. 15 supporisronl, &
consfquence, tous les Bais de remise on dtat qui s'avererricnt nécessainey eo ramgn des

donmmages ci-degsus visés,

1%
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En ta5 de carence, Jos fravaky pournont SI7s commandés par le Symdic, anx
frais the cas coprofhidtairas,

Tim revanche, leg gros travausx rézultent dune véhustd nonnale serand 3 fa
charge do ip collectivitd,

177 Cazapes pour |a clientéle du Centro Conunercial,
Les quatee-vingl-huit garages corsiitvant de kot unique o*I9E7 de Pétal
dlescriplif de division sera proprided grivative de tous les coprapridtaines des luea

constitaant le Centre Commnerciel, dong (g peoportions suivanies, Sivair

« Lot G60 - Boutigue
- Lot 66F - Bpwtigue 7 ¢
- Lot #62 - Bouticue 3 ¢
- Lot 663 - Boutigue 4 -
- Lot 664 - Boutigue 5 ;
- Lot 663 - Boutiqus &

- Eol $67F - Doutaque § ;
« Lot 665 - Boulique 9

- Eor 669 - Boutbgque 13

- Lot 570 - Bootique §1
- Lot &71 - Boutique t2

- Lot 672 - Boudigue 11 :
- Lot 673 - Bouligus 14 :
- Lot 674 - Bonfigue 15 ©
- Lot 675 - Bowtique 16 .
- Lot 676 - Boutigue 171
- Lt 677 - Houtique 18!
- Lot 678 - Bouwtique 1%
- Lot 679 - Bowtiqes 20

- Lot 630 - Boutigue 2

- Lot 632 - Boutigue 23 :

- Lot 930 . Boutique 33

« Lot 96 - Boutiqae 32 -
! Cent vingt huitdix miliimes, Sl
« Lot 9 - Bowtigue 30
- L 03E « Bowtiguo 29 -
: Cent vingt BUrtidin miERmes, € e e

- Lot 979 - Boutigue 34

- Lot 906 - Boutiguo 28
- Laoklf11 - Boutigee 27

"« Lot 568 - Boatigee 7 Cent soixonbe dix huitfdix mildmes, of..

: Trois cont enguante sixidiz miilit‘..rrm. T~ SO . | .

Cent cinguantefdis miiliimes, oi..

Preax cent ante cindgfdix m!]hém:s, Cdurnime
Dreux el quatre vingt domzedin 1':11iim:ms <L,
Erewst cent guatee vings doozafiis mithimes, o,
ek cent quardiie sealidic millidmes el 49

Cent spixante dix batidin millicmes, o...
Benx cent vingt ot unffix mmiliitmes, ..
Drawsx cent soicants dix heiv'dix milliemes, o 278
¢ Boirante dix heiveix e BEbnes, Clon o,

- Trods cent vingt huitdix millitmes, i
Trois cont vingiidix malTiEMes, Sl e st e
Cend! dix miliCmes, i s

Cent quatorze/dix mithdmes, i
Dhetbr cont quarante dew fdix mitlidmes, | ..242
Cent sept Adin milliemes, &1 i
Cemt viagt huitidix millibmes, ci. I .
Quatre vingt cingfdin miBEdmes, Sl s e 335
Cent quates vingl ciregflix miflidares, ok L 1B5
- Doux cent vingt hutfdiz mEHdmes, chu oo 278
Bept cent quatre vinpd dix septfdix emilidmes, ol o T
- Cenl soixaile A0 boitfidix malB&mes, Sl cieeeer oo [TH

Cenl lrente cingfdix millidmes, ¢t

Questrs wingt cing'iix mithemes, ¢
Cheatre vingt cingfdix mitlamas, i

r Cinguarlaidiy miliames, o ...

- Logl026 - Boutigee26 © Castre vingt einagfdin riliimes, of
- Lat 127 - Beutique2s : Cent qrartaate dew'dix miflitmes, <.
- Lot 1044 - Boutique 24 @ Quaica vingt ¢ingfdin miflidmes, oi.., -
- Lot 1945 - Boutigue 22 : Teois mille sept cent ciagaznte huitidix mrllwmﬂ. Cluenns lﬁﬁ
Ensembbe ; i mitiefdix millidaes. . S 1 |+
La proprigit de fuoe des bﬂuhqucs ¢n—dr.s.sus énumérées ¢mportefa

ohligelolicment propricté de fa quote-par indivise de tot 073287 qui y est
indissolubiement attashds,
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e e f7it, fa mutstion & quelgue litre et sous queigue Fonne que ¢ z0it de
Fun deg ints nurmdros 660 4 €39, 682, 050, 060, 079, 020, 005 908, 1633, 1026, 27,
10} ot 3085 de Tétst deseripif de division constiheant fos boutigues ds Canire
Camrmersial, entrainerz obligatoirement of de plein drojt, murstion de 1 guote-par
indivise e kot n*3987 affeié § bo buetique intfressde.

Cette abligation devra Bre mpparife dans tous les 2otes de miation desdies

boutiques.

CHAPITRE §i
Uszgs de pardies cormunes

Axiflediz

Chacur deg copropriétaires uwsera Ebrement des "parties commanes™ subwant
Youz destinalion, mais saus friee obsiacie aux deoits des antres copropriétaims.

Ancur des copropridtaires gu octupants de Fenseroble irraobifier ne pourrs
entomboee 163 entrdas, feg vesnbules, pahiers o excaliers, couos 8L putres endroits
tAnTeELs ni fafsser Sjaumer qual que o 5ok sur ces partias e Mmmeuble,

Les vestibules dintrées ne poumont en sucln os, Serviv de pasages de

bicyclettes, de mrocysieties oo de woiures d'enfints. .
Let pemonnes uiilisent fes atoensevrs deveont 5& conformer aux dispositions

d'usage, et, spéciatemant veikler o 14 fermefure des porees palieres.
Em cag de déméunageiment lc ow les pardiens doivent e avists pou soduriser

Fasage des eseenseins prévus 3 cet effel, poar b8 dguiper de proloctions,

ok

Les fournizsaves ef cnveiers 2ppeids 4 eflfeetner des travany dens les bétiments ne

poumont pas wtiliser los ascensenrs comitne ot chargs.
L5 tapis des ezcaliees, 9'ik on exiche, porrent £tre cndowds loos bes ans, en
&4, pendant une péniede de fois cnois, pour Je baflape, sans que les coproposaires fel
tes locataires, ¥ op éniste) puissent réclamer one Mdemnitd queleongee,
if ne devra Stve ani oduit dans Foeneable sucuns matidre dangerense,
ingalhre o ma lodoranie.
Drunc manidre pendrale, les copropriftaires devront respeceer londes Tes
servitudes qui grésvent au qui pourraat grever s propriété.
Chague copropridfaire sera personneltement responsabio des dépradations
Faites aux parties commiunes et dune wmanide péndiale, de toutas fos conséquences
dosnntagealiies suseeptibies de résulier dune wiilisation non conforme & lour destination,
des packies eoUNRacs, gus 4 St pac son (G par b it de son locataics, de gon
peosomne] o des personnes s¢ rabdank che lin.
Leg parties commitngs 4 cerlauty copeopriéiaires sont réservées 3 [nsags

exchusif destits oopropristames.
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TITREIL
CHAPITRE 1
Charges sormnunes b Pepresble des coproprigiaires

Arfichs onxe:
Sont comimunct & tous 1es copropriétaies :
- {ex charpes générales Gi-aprds défines,
- 1¢g frais de chaufiage ceneal fms gue Fran ehapde

Faggraehe | ; CHARCES GENERALES .

1% DHéhnikan -
Artlole dogza;

Les charges pénéreles compremen, Savor :

&} Giros gtuvie de linfasirietim: située dans bes partize sdafnles comontines
& ks Jes coprapridtaines.

Les frais des grasses riparations et de reconatmction de Finfasinache
{c'tat-b-dive de Fensemble des puvrages situéy su-destus de Ja dalfle], pour dutont que
cetie infmstnicmare soit situde dans bos parties commenes péndrales & fus les
COpToprIEtaITes.

e fenis de prosses rpatations, de reoondtruction of détanchéitd de la dulle.

Y} Voirie et réseunx divers ;

Les frais denteetian, o pifoetion et da remplacement :

- e B3 voirie inlénenre F o so5 Booossnites, tels que les spparsiiy
d'éolaimpe.

- de toubes caralisations communcs 1 HEes que celles dean, de sag,
délenerioité et du tout & I'dgont.

o) Eapacas wegts,

Los frass dencertien & de rafection des pelonses, messis, porterres,

Lag alzices des perssanes chargecs do oot eatretien ef ies chatges socitles »
afE&rentes,

o eafovags, felaipags-

Les freis de halayage ek de netioywage de (2 woitie,

Les frais d'&laimge de fa voirte of Jes sspaces veris,

L3 salaites des personney chargdes de ces opdratfons £1 les charges sociabes
y afférentss.

) (ardtengage,

Les sofaines ches gacdiens ef k. fumiture des avaniages & gabie consentis
anx, gacdicns tefs gue lpgrments, chautfage, dolaimge.

Obseevalion fate que les charges ginérales comportent & ¢4 dernier titre,

FATELL
- Une quote-part des frais de chawfiage of d'eaw chavde détsrminge commie 1

sera dit cl-aprés B reison dos presuneass et dates fournies pux mrediens,
- Lzs frais d'eaireticr, de réparation 1 de cecapsmction de lopeinents des

gardisnz.

2%
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-Los trentefnidlidones des frais d'sniretien, de dpermtion et de
recorsinection des BEEments ou cores de banmests, 5 {Flwon}, 16 {Seethoven),
26 (Foydeau), S Da0lidre] et & {Archimede), 22 { Pagleur) o0 sont sineés feg
fopemenls des gardicas.

1 Leg dregle/mitlitmes des fefs dienimiisn, de réparation &t 4o
reconstuition des Eecaux de gestion sivets dans bes batiments 1 {Archiméde), 12
{Newton) &t 15 (Wicheb-Ange} o se vouvent ces ineoux.

8 Les feais de Snciguiss E

~ les homaraites du Symlic e fes fais odoemsilds par i fonetionnement du
symidicat des copropritaiies,

Er d'une manidre gdndrade, loutes ies charpes qud ne seront pas visdes aux
anlicles ci-eprs.

) Tonpls -

Les impdts, eontibaiicns ef (axas sous quelrus fosee et dénomination gue
c&sail, Tuxquels SeroT assafrtiies wutes ks VparTies communes™ de ensemble ot
mime cous alferents s Sparkies privatives”, Bnl gie, eo oo gui concerme cos demieo,
le service des contributions se tes aum pas répartty eiere los divers copropriétaires.

iy Les frafs refpiie 4 Tasspepnce de fengernbla immabifier,

I Er, d'ne manidee géndrale, tous les fraig dmnerotien cf de réporadon
E103565 o menies Sapptiguant avs choses communss gdadrajes.

¥} Lag sharges stepy Sgtde, cegl-f-dire b partie de i'van froide conspmmde
par les différents seenpanis de Pensemble immodbilier 21 uiilisée dans los paeties
ptndtales commuRes.

27 - Ripartition,
Srkicle Wrefze 7

Les charges génfrles seromt pdpartics emite 1es propridtaires au procta des
quutes-pars de garfics comumunes gfediales conieonzy dons bes lots,

Towrelois, lex propridtaints qui agpraveraicant fes charges géatrales par fewr
Eait, cetai de leurs loczlaires ou des gems & four service, supponteraient senls les fFrais et
deépenses oropsionnds.

Pour i¢ recouvremont de ces charges, fe Syadie devra 2tre muat d'un tive
excoitoire, JELvTd par bt iribenal compdtent, 22x frais du coprogridtaire dibizenr.

17} Définitian.
Articlequplocae

Leg frais de ctauffage ot divay chavds comprennent notartenent los dépenses
dentretico, de riparation et mdme de remplacematl dog installations de chiefiage
centeat gf d'eee chaude, s qus le prix du mazous et suies combustibles, le coft de
Pea, celul de ébectricitd pingt gue le colt des contrats dentreticn.

Dibzorvation faite que fes Trads de chawffage et d'ean chawde comportcat les
fraix d'eeteetien, g péparation ot de rocpastrction du locs] ofl est situde Ia chaufTecie.

22

I28




S

i T} Ventilation.

e prix e revient de Ja prodiction deqy chamde sere ¢étsmming par los
dépensas effctives. 5i oo catoul Savére kmpossiltle, Vean chande seca fartaiiairement
répusde coduer e prx indiqué pour s période comrespondante par [e joumal “La chamive
s Propadtaires”, sous déduction de quinie pous cent. Au cas 0d cefte publiestios ne
comtmuatait 3123 4 paraitre, Pasgsembbie géndrale désignernit une antre publication de
réfiTense.

L& peix tgtal de Pagu chawde caleulé suz ta base Snfasaire ordegsus
Elabiie, sera dedmt des dépenses allfrentes & fa Iofs & leay chauds of oo cheuffage
central et le solde ser considéce comeme dipenses de chaulfage centml.

3") Répartifian 4o l'eay chmsle,

fa répustition des charges d'ean 52 fria sa protata o nombre de gidees de
chague docel, caleufé e fa manitee Suivaots ©

Chague piter principale congiasa posy une unitd, Chague pitee
dreaun {enisine on salte de baina) compler powr woe nikd,

Ainei un apparement de trods pigces prigcipalas (sdjour plus dews
chembres} componant denx salles de bains el une ciiging, Gera eoptd Jowr S tnitds,

Lin gppartement de brols piices principales (séour plus ey chembes)
comportat wne salle de bains ef wan cuisine, ferk Complé pour Cilg ilés.

Eo Sywdie résummera dons v tablean, compte ooy du pricips
ci-dcasus Enoncé, les charges dean chaude & 1r chorga de chacun des eopropridtaires.

Towtebivis, pour les commences, e complage 7o fora par comypteur
imiEwriceeed.

47} Ventilation des dépenses de chaw ffage contral cntre les charges géadmies
et colles de chaufTage cenimal.

Les tépensas de chanffage centrol dédermindes comeae i 8 6t dit & Fantlele

quAtyree, Si-desss, seraot veatilfes entre los charges génémies (en clison des
prestatinons on nature fouraies au gardicn) of s charges de chaflnee ceatrz] incgimbant
A I'ensemble des copropeidtaices.

Cele ventitation aura lizu proporiioonetement & [a surface de ehaafie
£iavtic dwns parl dons fes fopements dos gordicns & Tautre part dans fes dutreg loeauy

considénds globalemani.
La peet de dépenses de cheuffoge centrat afférente sux lpcauz des gartions

et diterminée apmne il a S8 it ci-dessus, sera ineluze daes v compte de eharges
générales povr Stet répartic avec Penserable de cos charges comme i & €t dit & fariicle
traive, ci-dessus.

L& part de dépenses de chanlTage central alféreate & lenssmbfe des autres
Ipcaux constitaeca ke montant des charges de ehauffage ceatral peopremed dites et era
ripertie camme il sers it & Marticls dix-huit, cl-aprés.
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") Bdpactitinn des charpes de cheullzgs cenirat.
Abicle - .

b.es charges de chauffage ol d'tsu cheude seront réparlivs entre les difFarenty
capmpnétm red gu peosste de [a surface de chaotle instaltée dans chegie local,

Tustefvis, en op gui coneme fos locats commerciaux susceplibles (Féme
dités 't coritpiur U= calories, ces charges seroat détermindes pour chigque locel en
muitipliant ke prix unisire de f calorie taf qu'il cessortina de R facture de Pexpiaitant par
ie nombre do calories Comjomindes soregisiebes 4 compiar,

Scart & ¢e oy dotés &'un complenr e Taws 39K5 0 682 (4508 & 4510y

Lorsgue b projet dinstallation zers défnilivement mis aet point, i Syndic
résamers, dans un tehheayw foz proportions entre (o surfaces da chauffe des diffdrentg
bpranx. 3i Vingeallation a'est pas couforme 4 ce projet ow 5 efte est inodifide prr |a suite,
[ tableay devra Gt pévisd poue teanr commple des changernents surves.

il o'y a pas de confestetion ou, deny le cus contraive, larsgu'elies
aurnal £0¢ tranchées, I8 Syniic dtabiica of fora publier 21 Bureas dos hypothdgues ts
rinuveaw faxbleaw de cApartition.

Les charpes de chauffage ceatral seront soquitifes méme par fes
copraprEdisices qui se chenfferniznl par leves propres movens ou gui déelaceraient ne pas
voubeir Btre chanffs. Aucun abatlenient e sern conzend dens b cas dabsence
tempomain: ax cours dune camipagne de chaufle. Aucun ahatiernent fe sera content dang
le cas d'abseace quelle que soit 3 duide au cours June campagne de chasffe oa de
plusizars campagros de ehaulle consduutives,

Article 13 bis exe abropé.
La chaufferie apparticrd ao syndicat des copeapafaiies de Yarsailles Grend Stbcle.

CHAFITREE T
Charpes relatives sy différents biitiments o <orps de bidfments
. Défini
Artcle dix-geul:
[ i i Gligt.

Les chargas d‘mnc:m de peprration € de reconstroction des bitmanis

ciestedudire ¢

1~ Eeuar infragtracture (e'est-4-dire fenzenbic Jes cuvrages singds au-
tlessnuy de ba dalle} pour aulaat guielfe soit sitede dans dex parties communss aux
cepripifaines de Bhttenents, de corps de bitiments ot de commerces,

27 Levr stpetSireciuee comprend savedr
Les fmiz de iéparations de oute palere, geosses ot menees, 4 Taire
X groE mawE (sauf cependont les avamees efpeiations 4 faire aux gros mues &
Vinvérieur des apparteoents), & la tosture, sk f¥es de chemindss, e canalisations
e, de paz, d'dlecteicitd, sux fvymu de oot 4 Pegout, 4 cenx d'dcoulement des gaux
plavinfes, & ceux condsisnnt les o ménagéres st toad & Fégout {saof poor les parties
intérieurts & Fusage exclasit' el particalior de chague ippearfement or locanx an
dépendend), st vide-ordures, aux portes d'entede, 3 1a descente &t zux coulois des

CAYES.
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L& réparations ndcessitées par Jes engorgements dang ks vondoits
des cabineis daigance et celles nécessitées zux cotuluits d2 Rumde pae fex fenx de
chesminde, forsque 1a catse o8 pourms en e exactement dérerminde,

Les fraiz de ravalement des fcades roxquets s'ajaubtentt, maks seubemant
torsqu'iis seront L consdquence dun Tavaienient Readm), les fraiy de peinire o 44
réprration des exefrieurs des Fenéfres, Jdos persiennes, das garde-carps ct feafilres de
chagle sppartenrent dien qie cos choses spitnt "pacties privatives”,

Les Frais d'entretios, de réparalicn es de revonsirueion deg balobns, appuis
dix baboont ou balustrades, & oo, méme pour Tes frufs affrents aux baleons réervis 4
Fusage cxctusif de propeidtaires déterminés bicn quils solemt alom "pactics privatives”,

Bt d'omet rhanifee péndrale, dous frais dirests ou tndireety denteslien, de
répasation gt d cooenstruction da chague bitfaent ot corgs de Dhiment.

Aotk wingll

L.es charges denloetien, de réparalion el da reconsinection de chacun des
Bdfmeats ou coms de bitiments seront réparties enie lea propridiatres des iots inelue
fdans e bdtiment cansidées, et évenmellement les charpes atndrales foes demidres ¥
participaet 3t Gire de b loge du pardien du dvn local conmwn loraqu'il st st dang ua
bitisneat 60 corps Je hitiment parliculier).

Cefte: répartition aum lfen praporinaseiemest v milidmes de copropeidtd
de chasun des bots de biniment considér,

Obeervation fajte que I quote-pert affémunte dventueilament aux Ingemenis
des gerdiens ol 2 Jocak commun dang les charges dentretien, réparation G
Teconstuction d'tea bidment ou corps de bitiment serm incluse Jats 12 comple de
charges genfrales powr étte répartic aves Fonseoble de cos demidres charges,

1 ect i précisé qua toutes Jes charges dentretien, de esparatinn et de
recorstruetion de Jo sepersiructure dey difErents corps de bitimenis, telles gu'clis st
exposens & Tarticle dix-aend” ci-dessus 16 seromi on ducun Sas suppatties ot des
propriftaines de does situds an infastrciure (sous-solsh.

Motzmiment, les proprictuives des Jots dang be sous-sol du biliment cing, six,
gept et el constifam das brsdgees, Cest-d-dire es lots 07 660 3 638, 682 ot 3285 ne
participtront pas dux charpes d'cotretion, de Féparation £l de reconslitdlion de ia
muperstrucie det quatee corps de bitiment 5 | Putan}, 6 {Keplec), 7 (Galilée) er 3§ (Le
Veier).

Power les dépenses intéressant Mnfrastoactine des bilimenis, wous bes bois
comie dans ees bitiments en supporteroni les charges y compos les loes de
supecstmacmre. Copendant, dins e cas o i s'agieait de dédponses propres sl lots siheds
e nfastretsre of 3 sux souls, seuls Ios propriétaives de ces lots perticiproaient &t oela
dans fz praporion des mitiiémes de copropridid de chacun dos bots.

H est papresséenont pricisé & cst dpard gue ia quote-pant de copropridté
genfrale attachés, savolr

An ot 0%3985, Feppiigue pour deux mite dews cent softaose dix
B Vmifliopidmes au corps de bament n*T ot pont deu mitle sept cenl trente st un/

mitfiomidenes et corps 4o bEtiment 03
A lot B® 671, Fapplique pous siz a0t quaterefmillionidiees ou corps de

Liliment 0.
A bot 1 672, sapplique pour mille wois eent solxante sepmithionidues st

worps de bEliment a6,

5
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Al lor 0673, sappliqus paur huit cent seixamte seizefmillionidmes au corps
e blitiment n°6.

Aulok 6677, Yapplique pouy quatee Gont ariae ARifonitmes au corps de
bitiment n*7.

Aux lots 5°395F af 1982 {zaciee [of n® 680), sapplique powe six cont
st xante et v fnatlionitmes do comps de bAEmeR o7, '

Aarx Fois n°4508 4 4318 {ancice [ot n* 632), s'apofigne povr muille bgis cent
vingt quatrefmillioniémes ar coms de btmeat 0°3.

Charges d'endratien dos yestibules of escabivrs
A% D,
Articte winst at 1og =

Les charges ententicn des vestibules et des escaliers sittés daps chaque
batitnent av corpe de kitinmen? comprennens wotasnenend ©

« Lewt dépenses entrstndas war ie eavalemnent intévienr de fa cage descaiior o
de: ses pabiary, ventutitenent lentretien et a réparation des tapis prsés dans les

. escalicrs {taass non ovus des portss palidres qul sont personnelles sux copraprifisires).

- Ly réparations odoesaiténs par Pusvre des taarghes d'escalion.

- Les frads de mdnege beis que les saladres dek femmes do midpuge, 1os
charges xociales, lachst des produits dsntresen.

27 Rdpartition.

ar H:ig !i;tﬂ !-ﬂf!l[ 1

Les charges rolatives & l'entrelien dey enirdes, vostibules, pakiers 1 egcalfers,
de chaque bitiment o4 corps de bliment seront réparties antre fes propriftaires des lats
gituds dans ces bitimeats ou comps de bAtiments dang fa proportion des millionidmes de
coproprielé, compie oy toutefois des coafiicients de pondénation fixés ci-aprés -

- locaux siteds au 1oz dr chavsséer coofficient s, quingde (015},

- locawe sinués o prermber éage [ confiicient 2éve, vingi-cing : (0.25).

- towcaw gitods 30 deukicrae fiage | coefficient 24ro, querante ; (0,400,

- locau situds oy looisdmne $lage | coefTicient 26, cinguanie ; {0,500,

« locanx aiteds au quitrdgme ftape : cootlicient xéro, soizante - {0,600

- ioCalx situgs ok Linquiéme étage ol au-dessus @ eoefficicnt : oéro, soiracte-dix {8, 70),

Les boultqhes d Centre Commercint sitades en infiestrocteee sous cortains
biliments gu corps de bitiment ne participeront pas & ces charges.

Chaypes d'eatreties dos sacensenrs
12 DEfinitien.
Les changes dentroticn des ascensours situds dacs chaque batiment ou coops

de bdtinment cooprenrent dolamment ;
L'eitretien, les réparations ot mEme le semplrenment des ascensenr:, de ges

aprls ef AcCestims,
Les frais de qonzommation délecizicitd oecesionnés par isceascur of fo oot

de lncation deg ampienrs,

6
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2% Bpartition.
Arifvie vinpi-Foux tey :

Lo charges rofnfives 4 leatreticn aingi qu'es foncricoaemant des A5CE0SCES
tie chagquee bakment tu corps de bitimedt ssront fépactics entes los propriéiaines des Joks
desseryis par ces MECAUEERTS, qne crs JOLS soient Sfuds en supersiuche gd €O
itfrastructuce dans Jos perages, dans {a proposdion des miliidnacs de copropridid, compte
ten touteteds des copfiicients de ponderation ci-apris &

- bocank & neds au roisiéme soug-sal et au-deld - cosfficiond 2éro, cingudute (0,300
- Yacaux sinets et dewkitme sons-saf - coodiicicat zéro, quarsnts {0,407,

- lpcaux siteds o precier sous-set : coeffictent 2éro, vint-cing (1253

- Joeawx situés au roe-de-cliaussée ; coeflicient zén (1)

- Jecauy simés gy premier Stage - cosffreient wlro, vingr-cing (0,35}

« gty sinats au dewritase Elage - oolfigiont zfro, quarante (0,40}

- locaus situfs au tenisiéine flage - coefficient wéro, cinguante (0, 30).

- locau situés au quatriéme dapo : cofficient 2éo, seixente {0,60).

« focie situds aw cioguidnie Sage of st-deld: coalfivient 2éro, soixante-dix (0,70}

Les bontiguens du Ceatre Cmmimersial situées en infizstnicers sous vertaing
bitiments ol comps do bitmenis ae participrront pas 3 ces charges.

CHAPITRE 1N
Charges Jd'entretien et eéfaction des gorages
1°. Définii
Article vipgi-Avais;

Los charges d'entresien £ de réfection des garapss un, dauz, trois 2t quatee
conprenneet potemmedt les Frais de bulayage et do acttayags, les frais déchiage <l
plus pénératernent fes frafs dentretien de ces garages,

Les Frais d'éclaimge st d'entretien des rernpes Jaceds.

Evepteeflement, lzs frais de gardicrnage.

Les frais e pafection gt dpzeemise on &z do rovitersene, 851 v a lioy, des

saubassemeonts,
Les frais Peatretien, de reroyege, d'éciairage of ageenstnrs 5if0ds dans cos

parages.
Les fraf dientretien ¢, dventuelement, de romplactment dis systéme do
voptilation «f des geines &1 autres locawx pacticuliers et garages.

2°-Ripeetition:.
Apticle vi i

Las charges dententicn ot de réfection des parages ue, dewx, Tois =1 quatrs
gerant rhperits cnbse les propridizives des lois silufs dans ces garages, dans b proportiod
dez anitliémns de copropridié possédés par chacun d'eox.

1. part du ces charges incombant au bot a3 (quatre-wving-bsit gerages)
seTa spparién par tous ks copropridiaires des bontiques congtituznt b Cenere
Commercial dana la proportioe de la quote-part ndivise du lot 03987 altechée 4
chacume des boutiques, qunte-par Qi a 48 precisde 4 Fanicle aeuf, pamgraphe 17°), ¢

degauy.
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CHAPITRE IV
Beprises dos vestpes
Artlcts vingt-puadre s ©

Ea cas de réparation, de repnsiitutivn d'un diément déyuipement ou de
veconstucting 3" cops ke bitiment, v valour de ceprize ou e produst de ks vende des
visUx MmakiTiaux fu vestipes, bénditciers aux seuls copropridtaires gui awcont 4 supponer
tes frmis dos fravayx.

CHARITRE W
Cherges d'enlretien et de réfeetion incomipant aux seuls gonimerces

aArficlgvingt-quatre der:

Les charpes d'entreticn ou ge réfection tRoombant aux senls commerces
CIADRFEIaestt |
- fus Buig de haleyage ef de netoyouwe de I'aflés commerciaie et de son acsds
sing que les fmis Féclaimps do ceite allée et plus indiplement tovs ks frals d'entrelion
ainst quievertqeilement les feafs de gardicaraye.

- les fais de séfection et deo reise en &mt, 6 y a lioe, de Valléc
comeserciale, dos steds camion s, plagtes tpumantes at guais d¢ dEchivgesngne.

« Jox frajs dentrefien, & netoyage, d'éetuicage dos escalatacs, asrepadur
pubbic, monte-Charges et instatlations senitaiscs propras JuX commerces ; log Fafs de
réparations et de remplacement évenluels deadits appareils, de fours Bgrds of acoessoires
et plus géndralement de toutes [on instaliations particyi SrEs $UX COmmeTces,

- tes Frpis de comsemmation d'électricied nocasinands par s Appareils
Beciaiage et te codt d¢ Igeation des compenrs.

Aurticte vingl-guaire qualer ;
Tautes et tharpeg J'enteetien et e réfection seront réparties entre feg

proprigtaines de foceux cnmmerciaux dzas fa proportion des millienitmes Je copropriéé

possfdes par chacun s,
Toviefits, fos copropri€laires de tois ne béudfciant pas do cortiing appercils

ow inslaltations ne parbciporont pey ana cHacpes sWppigoant 4 ces spparciiz gy
nstallations, g

Articly wingl-quptre gulpguies ;

Chacuan des coawnerpants devra fissse son affaite persoonelfe de Ienldvemeant
des cmbakages ¢ui ne deveonl ex Jucun g Elre tniteposts dans les parties communes,
soil particubitres aux commences, ot de Feasemble immebilier.

8
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TATRE

Constitution de droits réels sur leg parties privaiives

CHAPITRET
Dpposabilité do Méotement O sopropriftl ary tiers

Article vingt cing ¢ .

Le prégent régisment de coproprieté et les modifications qui paurant y flee
apporides seront, A contper de lear pultlicatio &g fehier mmebitier, opposahles aux
SyBNis-rause 3 Gire patlicelier dey copropridtaires.

Craand bien mémse ls préseat réglement de coproprigts of se3 vanlusls
muodificatifs w'aorzient pas &6 pubdids, ils seraient séagmoing opposabics aumdils ayants
caugk gui, apeds en avair eu préatzblemant connrissrnce, auratenl 20herd awe yhiigations
en rdgulidnt.

Les dispazitioas ci-dessus rappondss s'agpliquent 4 'dal desoripaif de
divisiom et & &4 cnodificasifs.

CHABRITRE
Mulations de proprited

Lea dispotitions fu présent réglament 'ippliquent, non ssuitoent any
miiltations qul portest sl de deoil de propridld, mais encore & celies qui gnl pour ohje:
Funt de sos démembrements, clegt-a-diee ba poe-propeiée, Pesafiuit of ey deoits dusape
au d'iabitalion.

Compnictipn du réslensent de poprooplitd of de |'élat deyeyiptifde dividgn

Le réglement de copropridsd et ses toodificai s qui naront &6 cifectivement
publiés & Pépoque ob sers deessé oo aste conventionnet réalisant on constatact e
srenefirt de propridis dun fot ow d'ane fraction de ot deveont Stre, préatablement & fa
régulerisation de l'acte, poctés § fa conpaissance dy AOuYell Copropridiaioe hu du
nouveas: tiulaane das droitg addds. Mention expresse deved ¢n dire postée 4 facis.

L toud & peits d'enpager, [e cas doheant, bs resporsabibitd du disposant
envers [n nouvean propriftaics ou ko CRsSIONNTRE.

Articla vinpt-tuit : Dosyments oon gagong publics

Les preseriptions gui figurent dans bes dispositions du présent réplement de
capropritld devront Mre suivies & Pégard du réglement de copropriété of de ses
modi Reatifs guf aauront pas eqcone SKE publics ae moment ol sem drossd 4 acke
corventionns] réelisant ob conglatant Je bransfert de proprided dur bot ou d'une faction

e fot.
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En pake, ke digposagt dovis exiger du ouveas propoiétairg G fu
cessinaaire qu' mdhire, avx termes de Facse, aux obligations susceptibiss de résailer
des documents aa sacore publids. Le e 3 poine dengager, b cas doldat, b
responsabifitd dy disposant vis-d-vis ¢ symdicat des copropridisites.

Aitlcte vingt-penf ;

Les disposifions condenwes dans les deux arficles précddants sappliquent 4
Pedat desceiptil de division ef 3 ses modificatifs.

- SEI’M E -
Los noptadions de propridid et [es charges
- jsatigng apx chapoe :
Arfule trente ;

L& nonvean coprofeidtaine $eim btene, vis-A-vis du syndical dex
COPRIAISELATTES, a1t paitinent de NAHES SETImes Mmises e recouvrement postéricartalant 4
|a nerification faite aw Syndic, de ta mutation intervenue.

Le précddent copropriétaing restern tenn de sépondre A tous appeds de fonds
zaskérionurs 4 ceite motifleation, [fi-ce pour lo financemend do travaux futurs, of ge oigler
{outes Aulres SORMCS Mises £ repouviemens antdricnrement § Jadite notitication
notamment les provisinns tomegirelizs veaurs 3 ¢chéance.

il we pouns exiger fs reshifolion, méme pacticlle, dos semmes par i verséel
8 fibre o provisions.

e trop o be proins-perga SUr peavisions rdwdld par Mpprobation des
eprnptes seel portd zo onfet g an ddhit de celii qui ser cogropridiaire larg de cette
agpeodalion. -

Les conveniions 0 Aceords interveris entre Fuicien ef e nouveas
prapeitaire § Foccasion du transfen de propridtd du ox des Jotfs} pour s prise en chetge
des dépenses de copropridié ne serome S ducun Ci5 epposabies ay syadicat Ges
coprspridtaines.

- i Bg magth
En vue de Finformation ded parties, Te Syndie adessze, avant Pétabtissennsng
de Ien deg actes vieds A Partiche ¢-3 du Boret 0 7-223 o 17 tmars F967 facte
suthentigue sonstatand b rénlisation d'une veate), 4u nolsite chinge de réce voir Tacte, 3
b deprande de o demier ou A celle du copropriétaice qui transféoe toat o partic d2 5e5
droits sar be fot, un £at Jatd, comgatant trois pariies ;

u) drunt mbnjére mbme ppproximative ok sops stserve de Yapursnien: des
compies, s spmmes poovant reser ogs, pour [c fot constdénd, an syndisat par ¢
copropriftioe cadant.

L) dona manitre mEme epproaimative et sous fsorve de Fapurement des
comptes, les sommes dont be syndicat poarrait e débiteus, pour Te [0t considién, 4
Pépard du copropriétaie cddant.

£} fes snmmes qui deviaiont canber au toeyeiu copropridtrice, polr ke bot
sonsidind,

Et dans wps stexe 4 0 Jeme panie, la somme cormespondant, pour Jee deux
exercioes pricddents, & B quode-pert 2ffiente 2u jot considénd dans ic bodgoe
prévigionne] ef dang le tutal des dépenses hors budget prévisioanes,
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§3- Mutiioes 3 HIk i

Dhrpit 4 ppasition da gyodieal & 13 cemiss 008 s
Article trenie-deuy ;

Lors de ba mutstion 3 {itre anfrenx d'un lod, of 58 le vendeur 0'a pag prégenté
g mataive wn contificat du Syndic syand moing g'un mois de date, atecstant gu'il eyt libre
de soute obligation & Pégand du Syndic, avis de l cadalion doit de doené av Syedic de
Phnmrenbie, par fetice recommandde avee demands d'avig de deeplion, ¢ 1a difigence 4o
nolaire dans un déda de quinge jours & compler de Ju date do trensfere e propridid.

Avant lexpiration d'un delai e quinze joum & compter e bz réception do pat
avis, le Syndic porra former, ae dosmeile &lu, par acke extrsjudicisies, opposttion au
versament deg fonds potr obteoir l& prieznent ¢es $0mmes restant dees par Pancisn

propridigive.

ticle Lrente-undre 3
Les nolificatioas peéwies § Faricke précédent seront fitcs par letice

recommandde svec demueade dwis do réoapiion, & 1o dilipence de I'aequérour o1 & 7o
{1ais.

Apiieie tyepbo-cing
: Lroppositon femmde poar e Syodic, & peine de pubiitd, dooncera le woatant et

bes canses de 33 enépnce of contendes Hestion de domiciic dans b ressort db Tribuaal de
prastde instance da jx silestion da Vimmenkis,

Asoym paisment op iesfert amiable ou judicisire de toue o0 pariie du prix
ne serd opposable ao Syadiy ayant frie oppoaition dans ledit detai.

Lepposiion rpwlidre vaul 89 profit du syodicat mise &n pevvre du privitége
immobilier spdeinf previt per Fecicle 2374, paragraphe 1, nogvesa du Code givil,

Teour fapplication des disposilions cf-dessus, il nost fang comprs gue des
ordsnces du syndicot effectvement Tguides et exigibics 4 {a dute de Ja uration.

Loesgue 1 Syndic s'est apposé, dans lex conditions prévaes ci-lessus, A
paierment dun prix &6 venta dun lot ot dupe frection de fof, patr wre crdanes mfErieure
arr moni=al de oz pux, bee offcts de Popposition seot Hmitds s ontant des saonnes
Testsnt dues Ju synddicat par Vancien copropridtaire,

Nalifiention das madobions - Bleciion de donrictis

Arifcle Irente-5is;
Teatt wansfert dz propeidté dun ol ob dwns fraction de lof, toute congEtution

tur ces demiers dun deoiy dusufuil, de sne-proprdts, diesage o dhabidaticn, Do
transfart de Pun do seg dioits cot nolibd, sang débar, s Symdic, il par les paries, soit
par L& potaire qui dablit Facte, soit par Favocal ou 50it par favoué qui ¢ obien 12
dEisian judiciaire, agte gu dicision qui saivast le cas, réalise, alteste, conslase ce
tramafent ae cere constination,
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Cette novifrcation comparts ja désigeation du bot ou de a frzction de ot
iptéresyd ainsi que Tidication des nem, préooms, domicile riel ee fla de Proguéncur o
o Titebaarg de Eroit ef, ke cas dchérns, du mendabaive commun préve 4 Ianicle scixante.

dix v présend regbemeat,
Article tregtesept : Fleetlon e domizie par les pouvesax copropridesires

Tous nouveay eoproprifuice o4 Eelaine dom drgit d'aso ey oo de o
propridet sur en ot oe yne fiaction de lat notifie au Syndic inféressd, son Sometle, rfg
o E0y, pins qike, S'E i souhaie, son nemend de EiEcopde.

Les pilicetions of mises o6 demense prévies par Facsicle 64 do déoret n&7-
223 e §7 roars 1957 sont valablewment faftes av demier demictle notiBé an Syndic.

Modificptions des fols

Ariicle trenfe-tnit:

1es copropridiaires poimmond Schenger entee 20X des édments dd tachdy de
fmems Juis au en ofer s propridiaites woksins oU cacone diviser lenrs focaey e
plusicars lots. s aurnnt 12 facallé de modifier, en eonséquence, B guote-part dey
eharges da toute et affdseates ;i locaws en question, & § condition que ko tatal
poste inchangs. Cette division e devea pas avoir pour effel daugeeeater i pombre

dappastements sxistant acbusilaasnt.

Towtelals, Ia nouvelle séparkifion des cliarges résuliant des modifications
aing; affecdas sara, por application de fardicte 11 de b lof n"05-557F du HE juilber 1963,
soinmise & Papprobation de Passamblée péndesle di syndicet des copronidtaires, en tant
qu'etie pare ser 2es chazpes communes & tous les copropridiaires ol 3 plvsicurs d'anm
cax. Cat agremiides strtaen & Fo aforitd godvae & Pecticle gobvanle-dix- kuit du présent
Thglement de coproprifls.

Bren entetidn, bout capropeidinite de plusiewrs Jors jouira de la Menltd de
maocdifier Ja composition de ces bats, mais 5005 les mmes conditions,

TFoutla modilieation Jog ks devea faire Tobyet dun acte modifieanil de "ata
degedptel de divizgion.

En ¢as e division 3o bod, gt acte Rtk thusm un purmdne otvess & chacune
des purtics du lol divisé, lesyueles fonmetont axtant de los distinets.

De-méme, o1 cas de céanion de plesieurs laks pouwr Foner un dot unigue,
Pacte modificatif sttty & o8 desnies U8 D0EVERT Numdn.

Toutafpis, Ia réunign de pliesivzes lots an an ot vnigue de pokers avair ficn
QIE 41 Ceite rEunia 25t sugreptible d'8tee publide av fohicr immobilier, ce gui impigue
aue Jeg iy réunis pe soient pRs greves de droits oo charges différeni publiés au fichier
Hmmobilier,
Les numéros désipnant les posvesux knts seront priz & [a mwite des cumédros
eRistates, -
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Dans Fintéréd cortntn des Tuners propridiaiess on des gyands canse, H est
stiptedé qu'al cas o 'éta deseriptif de division ou fe rbatement de copeepridtd viendss
e rnadifé, une expédition de Pacte modificatis poriant la mestion de publicié foncidre
dewves Elre Temmise

a) #u Syndic du syedicat des coprapeifiaires ;

) 20 notsine détentenr de Foctginal des pedsentes ou & son
sucnestenr, pois an fire cffsctus Je GEpdt en suits de¢ oelles-ci au sang de sos minutes.

Lz coitt de ceg expéditions & de Pacte de dépdd au pang dus minwkes dudit
aotaire sera A la churge du ou des copropridisicss ayant opénd cette mudification.

CHAPITRE i
Lotaiinng

Article trente-neuf -

L& copropriétaire gui conseatira une toeation 48 som tot devTs domer
canuaissance sU looaaire des dispositions des articles neuf et dix du prisent dplement
gt Mobliger & exdenter e prstriplions des aiches.

iienitrde dans fos Houx pouma 8ire refiasds au Tocoteies it gue 1o
coprepriftaire intdressE n'aure pan avisé I Syndic, g6 n location par i cansentie.

Le copropritiain: baflleur rmetera solidaireivent responsable du falt ¢u de la
$ate do 568 locataires o spus-Jocstzires dany e cas ol oe fait aa ceite fante aureis
entratné des dommages immobilicrs dans Miminieuble o w5t siteé b Lot ocoups par I
locataire 0w be 90us- cataice.

0 demenren sl redevable de da quute-part aiTérente & 5o jol daas e
charges définies au présenl réplement, omme i ocoupait porseaneilecment tes licwx

Torzds,

Axticle quarante-et-ig 2

Les dispositions du présent chapitre du réglemont d4 copropriétd sont
tpplicables aux suborizafions &accaper Qo ne conskitkeraisn? pas des lacsiiony.

CHAPITRETV

Arlicfe gascagte-genx -
—— NI
Par spplioation de Ferticle 4 du dferet 5%67-223 du 17 mars LG9 out acte
ennventipnnel réalisant ou constatant ke constination dun droit réed, ser va iof ou uRe
fraction de iof, doif mentionner expresaémend que le tivlaie du deoit » eu préatablemen
cormaisaance $u céglement de copropristé aing: Gue des 2ctes qut Post modifd, st ooy
docmnents ont & publics dans bes conditions prévues par i'article (3dela oi °05-357

du |7 juiltet §963.
It en ext de mdme eo e Gui concanne |'Etat deseripltif de division ed des actes

qui Fond moadi (€, Jorsqu'is exatent e ant £ publids.

EX
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THIBELY

Adreinistraline deg pactles conpog

Par décision de azserablés géndralfe des copropriétaires de la ésidonce
Vergailles Grand Sidebe du 2 décemime 195, tes aymdicats secondaires [ et [[ ont £68
gitppritnda,

Al ; _ )
Lladoviniyization de Pensemble immabitiar et assurée par an syndicat.
Article guarpnte-guairg. 3

Le syndicst a pour phjet d'assurer Ja gestion, Fenfratied el 1 sorvaitlance des
pErtics comnues géndeales ainsi gue & Ractigniement des services comenias § tops

lcs copropriétaices.
L. gyadicat 4, ex outrz, pour ghjet de veillor s respect dos dispositions du
réglerannt de copropriéts alns gue de mettenit Mhammonic géndeale des bitments

cormpasant Pensemble wmmobiliee,
Arflcle quarpntecing.
] poure e eréé ultdricerement d'auses syndicats secondaires 3 besoin ¢sl.

Les dispozitions do présent tiles dingi que celles 4u TITRE V (décisions
exfrgrdinaives) sappliguent au symcdicat poiacipal, Jevenu le symdicat.

CHAPITRE |
Svpdieat

L& syndicat est doté de [a personnubitd civile,
M a qualité pode agic ga justice, tant an demacdant qu'ed défendozt, contre

coriaing des copnypeidiaings.,
1F peat medifier le présent réxlenent de copeopridié comme it seca dit 2
chepitre § du TITEE V.

Arficle guarsnte-hnjl:
Les dégisions qui sont de la compdience du syadicat soal prises pac

I'sszzmblde des coproprittaires b composand. Elles sool exécuides par e Syndic,
comme il sara sxplique au chapitre | du TITRE V.
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Arlicle guarante-peal’;
Ee syrdicat des copzopriftaires oey réot pae fu bof 5® 65-5357 du §0 feiller

1963 e le dfpred 0 A7-225 du 17 maes 1967 ot fes textms sobadgnanta,

Articl cingumte :
Les syndicsts doivent comprendees ay moins degx coproprEiaires,

Chizme syndicad prendea paissanee 485 que ceile situalion sera réalizde,
Si elle verail & cogser, le gypdicat presdr fin

L sifpe du syndical 2304 Verseilles, dans leg loraux de gesiion de

Pessamble immaobiier : "Rézidence Yessaitbes Gramd Sidcle™,

SHAFTEE 1E
Astemblées pndrales de coprppridinires
= Seeriog {-
Epte das réunlons

Article einguantedeur.
E£3 coproprediaires compesant be syndical se réunioiiet 2t assenshlés
géndrale gt plug land v wois pprds fa date 4 laguebis oo syndicat dum pris oeissance.

Articte cinipiznte-trafy

Danz cette premssére rdunton, Fassemblde hommera le Syardic, faers be
chiffre de sa rémusdration, et artéera ke budgel prévisionne] pour bt teanps restant &
eoRET$ur I'exercioe B Sours.

Par Ia suite, il s tong ge moins une fuis chaque annde wite agsemblés
géndrals des sopropeidtaires.

Article g H

Lisssembide péndmie pout fire téunis Somaordinairement pat fe Symdic ausst
souvent qu'il le ugeea utike e Syndic devra eonvioier Fassembldes générlo chanee
fols qu'il en sera requis par Je Coaseidl syadical v per un ou plesieers copropridteies
représenta 2 mokns o quartt des voix de tous Jes copropriétaires.
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G}, Peziopnes hatafides i convoguer {assnmbida

Article ehnounnin-six ;
L= Syadic eopvoque Passembide pindrale.

Acrticle luguamie-sepd :
Ee Peégident du Coneeil sprdical csten droit de copvaquer Tassemblee

gncrale, aprds avorr mas [e Syndic on demeuns de ie faics, ¢n précisant o5 questions
dont fasenption 3 Foedre d jour da Passemblde o5 dernandde et i cofie miss £n
detneure g3t regtfe infrcmenze perdant plug de et joury.

Article duguanie-hellt |

Lo o plasizacs copoopridteires, represeniant mE moms Je quart des voix de
pous 165 Shprgpridtaires, pruvent pravoneer ja réusion de Uessambide péndeate des
coproprifraires. Hs ¢n foat ja demands an Syndic en pifeisant fes guestigns doad
Finsenpticn & {'erdes i four car demandds. Cetle devande vart mise oo déansure s
Syndie
5§ ia mise en demeurs an Syndic amss effeotude reste infruchense pendant
puss de hedt jows, towl ceprepridlaire adresse kne nowvelie demande an Présidant dy
Conaett syadicai,

Sicette nonvelle dentande reste infruchueuse pendant plug de bt jowss, tout
coproprEtizire peut provoquer 13 convocation dena les conditions prévees & Tarcicle 34
i ctderet n*67-223 du 17 iracs 1967,

Conbormérmnent & oe texte, b président e Trihunad de grande insuamee
statunnt &n moaifére de rélEre paws, § la requdie 4c fout copropridtaire, habiliter ke
copropridtaire o en mandsiaize de jusice & Feffel de convoquer P'assambide généemle.
Dians oo cas, IF pewt charger ce momdalsiee de présider Fassembiée, Liessignation ¢xf
Adlivrén s Syndic ¢ e cas dohdaot, au Président da Donsedd syndical,

£2 - Coptegy des copwoentions @ docmends angexes

La comvocation contiend Eindication des Heux, date & hegre de b& réunion,
aipki que Pordre da jour, equel précise chacune des questions sountses # [a délihérating
dr fassembids.

Artiche solyapie
Sont ngtifits e plua ek on mEme temps gue Pordes da jow, c'est-A-dire oo

pratique fors de Penvi) de o cimvgeation :
1} pour s validité de {a décision
1) L ¢at financier do symficat des copropridtatras of son comple de festiog

réndial, Earsque assemblife est appebée & approuver les comptes. Coes documents sont
présentés avas lr comparatil des compins de Pexertice précddant spprowvd ;
%) Le pegbel di barkpat présanid avec [o comparatif du dermier budgst
prévisigrnel v, loesgus Iassembide e appolie & voter le hudget prdvisinnnel ;
LA présentation 4 docerments Enumdnds an 1° et 27 oi-degsus devea éfre
coaforme s modtles Fiablis par be déere: relatil ax eompdes do syndices des
coproprittaires ef de smz annexes ;
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3% Lesgonditivns assentinilye du condral ou, en cos d'appel & b concurrence,
dies conteats proposts, lorsgite Passemblfie est appelfe A spprowver Un coniat, un devis
ou un marckd, nokaraent jovr Ia réalisation de eravauy ;

4% Le o lag projats da sootrat du Syndic, lorsque fassemblée est appeide 4

dsipner le représcatyng Ifgal du syndicat |

5% L projet de conventidn {ou Tz convention) mertionnd 4 Particle 0 dela
boi 28 5-557 du 10 juikler 1963 oute les progels mentianres a0 4™ cf-dessug |

6%} Lo profa de réplement e copnmpis, de Féat deserdprif de division, de
Pdtat de réparfition des charges ou Ie projet de modification desdils actes, Jlorgue
Fassembléc ¢t appelée, sujvant leg cas, 4 drablit o & modifier ces acfes, notamment 5]
ext it applicaifon des srticles 136 o, 38 alinda 2, 138 b, 134, 45111, [97.da prisent
rEglemnent ¢f de Ferticle 34 sdinda 3 de 1o loi n"ﬁi-l"—l.ﬁi‘ due i) juiliet 1905 visé & Tarticle
145 du peésant régloment |

T4y Le projet de résolstiog lacsyue Massembide st appeltde b statuer sur tune
des quesiions menrionndss avs sctictes |4-1 slinda2 or 3, 14-3 alinéa 2, 1§ alinda T, 24

alinda 2t 3, 29, 26 alinde 2 {511 ¢'ogit des dispositifs de fcmwmm}, 30 aftnéx ler, 2 et
335, 37 akinfa Yetd ee 39 de e fof n®63-55T du 10 juillet (965

£ e proged de regobuilon tendant 3 ausgsear, 5H y a Hew, b= Syndic, 4
iniroduics une demande on justice ; .

&y Lex eonglumens du seppert de I'sdministratens provizoins bocsgu'i on a
£38 dbfsipné wn par e Podsident du Tribunat de gronde isiance en applicatins deg
digpositions de Farticle 32-1 do Fa fof n?65-537 du 14 juillet 1965 2t tosque Fassembide
5t sppelie 3 Siahser suT yne questisn dont 12 mention 4 Mardre du jour résulte do tes

conclusiogs.

Il Pour Fiafermatign_des cogropeiétnines

1%} Fes annexes ny bedgst prévisionned |

27 Lofay OEaaiilé de gommes pergues paz e Syndic au tile de 55
remunéralion ;

175 £ 'evis rende par b Conzeil syndical lomgue sa consullation £a2
gpligaioire, sn application du denxitae alinda de ardcle 21 de fa dof n"65-557 du 19
Juitlet 1365,
L& conrenn de ces donnments ne it pas Fobjed d'un vobe par lagsembiee

pindraie.
§3- Fropmunde dinseription & Fordre da jous

A ot moToent, vn ou phisteers copropeidtaires ou le Congeif syadicat
penvent gatfier 84 Syrdic I8 on Jes questions ol ifs demandeat qu'elies sofeat fnscrites
4 Pordre du jour. Le Sypdic porie cos qau.-sﬁuas 4 Pordse du jous de 12 convocaiion de fa
pmchams asserbiée géndrale. Towielots, 51 1a ou [y questions notififes ne peuvent foe
ingerites 7 cefte assambide pduérale compic temt de Ja date de réception de Ta demance
par e Syadic, efles ie secant & 'assemblce péndrale suivante.

Cebuf qui faiz wzage de cetfte facolté doit, ¢n méme tomps, notifter & fa
perseniE g penvedue Mssemblée gindrale ke on os documents prévus & Faeticle
precedent farticle suitatie du poésent réglement} qui comespordent 3 la question sor
Baqpuelte i £t domands que I'assernbide soit appalée 4 stamer.

7

Pk




§4- Dieind de conpvesation — Formies

Axticle golrapietesy ;
SauTurgercs, [y convocation o5t nosiide au moins viog: & o jeurs feancs

avant Ja date de fo rdunion. La persmane G convoque 'sgsembide gdnérale doit notifier
atx membres de celte aszernblée, un étal des questions doot Mascription 3 Fordre < jour

g £té deroandde.
Elte dait on mbme 1emps, notifier asx momes porsonnes s docaments

annenes ci-gessug préves.
Cette convoration a e dans les formoas prévues 4 Farlicle cenr-erenta- ros

i présent réglement,

43- Porsenees & coavaqua

TFows ley copropridtiines membres 4um Syodicat dojvent Eire convetuis 4
Vastanbife généreit do celui-ck.

Les mudatinng ne soni opposablies gu syadicat Gu'a compler di momest b
clics ont E18 aolifiges aw Syndic. La convocaban régalitrement adressée & Fancien
copreprclaire, antéristremenl 4 1o actifeation sorvenire, p's pad § S Técpmmencie ©
etle veut & 'Epard du nouvedd Soproprisisne,

En cas dindivision ou dusafruit d'an lof, b convocaticn est vaizblegient
adressée an manddiaire pomaus préva 4 Fanicle seizente-dis do présend régloment.

Larsu'une seoidld vst propriéfatrs de plusicwrs tots dant cfte attriluc ba
jouissance 4 soy assovids, chacun regod! Ja notificalion des convoeatinns afnsi gue des
documents anmexes ci-degmis visks .

& cer A, Ie représeotunt Mpal de da gocigtd est tone de comiguniguer,
sans fais, an Syndie N5 que, Io cas schéant, 3 loute personns habilitte 3 convoquer
Iassembide, cra Ja deerapdes de oo derniers, [es nom ot dormictie, roel au €y, de chacun
dag asgooidy, 1 doif immédiatemnend infinner 1o Syndic de rste modificabion des
renseigaements tos] communigues.

A, Vgend dy symdicat, o qualilé dassocie résulte suffisammend de la
comrmaicetian Faile eh applicalion d Valinda qui précéde.

& comvncaiion de Uassembdéer péadrata dex copropridtaires sl £palement
rotifite au représeriant légal de be socidd ; o damiee peut sssister 3 la rdunion aver log

v consultatives.

§6- Fixalion dos licy, date et hewrs J6 TN umion
Artichs sofxpate-guatre

La personns qui convoque Passembbée fixn le lien, ke dare 2t thewre de e
réonion.
L'msserblée gendrate oot réunic on un lid de b comemung e 1q siheatinn de
Pimmonble ou dang wne comeune Hnitrophe,

e
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§%- Asseaublie glntraie epua sur dewsiéms coavoretion

Artiele spigamie-cing <
Paur Vapplication du promier atinda de Faticle 25-1 de [s lod 0765551 du

b poiblet 1963, 5 b propet de rdanbution o obrenw an moins te tiers des voix d¢ tous los
copropriftaires, il ot pracddd, au couss de Ja afene assemblie, 3 ua secand vote L R
wnajoritd de Particke 24 de 1a cadme 1od, & mofes qoe Fasserebiée ne dévide que la
question sera iscrite A Tordre du jour d'une seytmbiée ulkérieure statuant & la ervajorin
de Larticle 35 de Ja doi #765-337 dua 10 juilet 1965

E.ormque Fassermbles est apprelée & approuver s contrat, un devis ou wn
marehe mettant &7 concumence plusienrs candidats, cile ne peut procdder & ua second
vote # I mufosité de Panicle 24 de In lof #"63-557 dn 10 juillet 1965 quiapeds avoir volé
gizr chacone des catwlidares 4 ks majoritd de Particke 25 de fa meme 1ot

Quand b projet n'a pas resut ) 4w moing s tiers des veix e s fes
caproprictaines, une aotvelle asscmbiée ptatfmln, £ etle esl convoqués dans wn d¢la
maxjeeral e trofs mois doit Blee réunic paur Mater & b majorié de Vadicke 24 do Lz
méme lok

Crans oe £&5 -

§7} Le ditial de convocation st de vingk ef un fours Mranes ef Jes notifications
prévites & {'article soixante n'ont pas 3 Etrs ronauveldes si Pordrs du jour de celte
nomvelle atsembfe ne ports que sue dea quastions tascrites & Vosdre du jour de
Fassembide prévddente,

%) Les carvacations on vire de f peevtz assemblée doivent e expdlifes
dins be détal maainm de trods meis & compier du jour oi s'25t temee Fassemblée
gindrale au cours g Maguetle fa deévision a i adoprde.

- E; i Et E -
Tepe des agtembites géndrales

Article snixaiste.siv
Lassembbde gtodrale so réonit & Versailles o dins une comanune

firmitraqibia, 8 Hew fixé par Ia convoration

Artich seixagte.seph:

£ aspemblée glad rale it son président, Bst élu celul des copropridtaines
prdsents, aylni reoueill] o plus prand sombre de sulfrages, Bn ca dégatité entre eux, o
président est désipnd pas le son panmi fek wepropriéiaives présents ayant vecwei|li fe plus
grand nombre de swifiages.

1.z Syndic, son sonjeint & 5o5 priptsts ne powvent présider lnwesabliée.

Toutefols, dang le cas préva & Pericle singuasnte-hedl du préseat cdglemeat
de copropriéts, Iasstmbiée est présidée par lo mundataire nomed en conformite da ge
taute, 3"t} oot judiciateetment chargé de ce faire.

Axli antechuil s
1f o5t Formnd vt bureas compond dun préstdem, 4'un oo plusicurs serstelours of dun

seqrdraine, ddsigné per vate de 'assemblée pentrale.
Le Syndic assare ls searftariat de 16 séance sauf déeisign contraire de

iassemblés géndrale,

1%
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Anlicie soixante- et

[T e tept wpe feniffe de préecoce, EHe eomtfont kes aom ef domicile de
chague coproperéeics o assoeié, membee de Fassembido of, fe cas écheant, de som
mandutaire. Ellr indique iz nombre de vaix dont dispose cluque membre de Fassembléc,
warhpte (exn des dispositions deg sricles P0ZADIC-QWInZE, SOUXARNIS-GEITE Bt FOixanim-dix.
sept du prégont réplement.

Cette fouille est dmargée par chaque copropridtaine ou assonié présent ve par
sty andadetnare., BHo e51cartifide sxnets par s président de Massemblie,

La fevdlle dt présencs constinug ans ¢anexe du procds verbzl avee fequed cfle
est conservid.

Elfe peul Stre tenue sous forme clectionique dans fos conditfons défintes par
les anticls L3E6-1 ot snivents du Code civik

Les copeopricesiveg peovent 5¢ fadrg représenter par un ineedataive de laur
ehobr, mund dun pouvair dbment comphits,

Toutefyix le Syndic, sua conjoinl et 525 prépasds nd pouvent recevodr e mulat
pottF représenicr un copregrietaie, '

A mandablics ne penl teprdsenter phig de mols copropriftalres, 3 mofns
fque de doend des voix dent if dispose lui-rméme et de coflos de sos mandants excide pas
3% des weix i symdical

Les représentants [dpaux des minecrs et vtred incapables, PaTHCipent sl
asseznbifes en leurs Heu or place, :

En a8 d'indivision ou d'usofneit den T, fes intéressts doivent Sre
veprésentds par un arandelaie commen goi gora, 3 et d'aecond, cehit des indivisaines
fa etird decard 2re le destinataize des documents velatifs & I coprapriéis, o le nu-
peopridiaces £o cas desefruit, ou endm celut qui sers désigné par le peésident du Tribunal
de grozde instance, & it requite de P d'snire slx ou do Syedic.

Aritele solxamte-et-an2n ; {Ahmg).
icke soixanfe-d :

{F 2 peut dtre miz en délihérarlon que lex gquastions jagerites & Mordre du
et ¢t chvos B megirs ok leg nobificatigng prévaes auy aticles soixnie e soisnte-st-un
el présent rdpfement oot B8 effectuées confirmément 3 leuss disposilions. Cheque
question fair Pobjat dn vote distinet,

1f prtaa, o detre, dre examiind, sans ponvoir faire Vobjed &'on vide, leute
qeeestion ann snecnte 3 Fordre du jour,

Taout vale intervensal sur des questisos fe fignreat pas & lordes du jour
entraine fz gnliied de ia décision prise.

H st &tablt va procds-verbal des détibdeations dr chrque assombie, qui 251
signé par Ie président, per I8 secrdiaire &l par bes inembres du burest, 3 1a fin de in
sdznce.

Ee procts-verbal comporte It texte de thigne deétitdration. IF indigue le
répiliat de ehaque vale et precise bes poms des propridiaires oo 2SS0CIES Gui ¢ SaRt
opposts 3 ba ddeigign de Iassomblée, do coux gui nlond pae pris part s vole et d& coux
qui se 5ont ghrlenos «f lear oombre de voix.

Sur tn demande dn en plesiswrs coprogiifaites ou 83500083 opposants, le
procés-verbal mentionne s rissrves dvenmeilament formeitos per cua sur b répuharisd

des deiihdrafions.
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Los procds- verhaux des stances sont inscries, 4 b suite teg eoy des aulres, sur
i repistee spéciatement onvert & ce effel,

[ peut &ice tenw sous forme électonique dans jes condilions définkes par fis
atlicles §316-1 ¢d Seivants du Code aivil

{85 copics g ettt de oos procés-verbaux § produine eo fustice ou siflcers
sont certifiés par te Syndic.

- i -

Vpix- Maiorilg

Dans fzs aseomblées péndaales, chacun dos capropridtaires dispose d'sulant
e voix gu'il posside de quotes-parts de copropride.

Artiele solxante-guingg

Toutclots, lorsquun copropdétaire possdde ples de fa Mo doz quotes-
parts de parties CORUMILNGE BpFarténin A EGPgtiaires membres dvnc ssstmbhie
génfraks, 1& nombre de woix dont jE dispose esi rédetit & Jr soanimz des woix doa dertres

copropritiatees.

N ) .

forsegus Ees frais qoi seraictit cnteatnds par Pecdeution de o diclsion mise
ALK VO9K, devTont, en vertd di présent rAglement, incomber & tous les copropridiaires
membees Fvng atcormbite, Mo dans U PrOportion st gue el rémuitane de fours
diois dans Jef parties communes, ks popraptigaines disposeat dun cembre de volx
preporionnet # lor paricipation awx frniz,

Axtbele sol¥ante dig-gept

Lorsqu'suz eremes di présenl réglement Jos freis qui secaiest crirainds par
Paudcution dr fa Sdoigion mize aux voix nincombent qu'd centaipg sewlement dies
coproprifiaires membres dune asrembbée géndrale, sonfs ces capropridiaines proennent
part 2y vole ef o¢, aves Ba ntobre de voix propoctioaned & dour participavion avx frsis.

5 st procdds pour ces sssemblies génémlcs de copropridisires de perties
comenunes parliculidres de t mime matigee que pour les asssmblées péndrales de
coproprigtaices fart 20 du deret du 17 mabs 1967}, sotamiement quact aux syl de
comvication, enge dey artemitdes el aajantés.

Article soisgote Gis-to ; Mageeite des vulx exprindes des copropriftaires présenis.
g rpprésentds dfle : Majoritd relalive,

Saton Fasticle 24 de la Joi n¥63-337 du 16 jusilet 1965

I g déisions de Passemblds générals Sant prises 3 1a uajorits dis wix
exprimées des copropridiaines présents o4 représeniés, 1 Alen est auirement urulimend
par fa kol
i} on g5t ainst de tout oo gui concene la joviasance, Iadminismation ¢ Ja
geslion des parties commuees, 3 fonctionnement des services enllectifs of des Elémenis
d'dquipcmett commun et ples géndralement de toites les guestions intéressant t
copropriéid autres gue exlics caigeant wie majoritd renforods, et visées sux articles
SHivaLmLs

H
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“Les travaus, O'accossibilitd su personnes handicapées oo & mohilite
rédurte, SoUs rdserve guiks paficctont pas la sinnlune de mmeukbie so $es femoni
d'dquipement exseaticls, sont approuves dany bes condinoes de majoris prévees au
preimics alinga,

Esi adoptée A ta méme rmaporisd, I'autorisation donode & cerding
copeopritaires deffectuer, & lears frats, des kevanx d'Rocessibililé auz persormes
handicapdes ol & mobiiieé réduaite g alfeclent Jes parties communes os Taspect
crvdhitent de Mimmeuble of confommres 4 (= destination do colui-ci, sous réserve que ces
vl a'abTectont ped Ja structure de Fimmendle on ses fléments d'dguipement
gientisiy

Logsnue fe réglement de copropridid meet & [a chargs de vertaing
copropridteires seulemant les dépenses dentretien dane partie de Fimmeuble ou cclles
d'entretten of de Fonetionnement dua diément d'Gouipement, i1 pow fire préve pas ladit
réplemnent que, seuld s¢5 propridtaires prenneal perl ay vote sur des décisions qai
conceimeent ces Jépenscs.

Cliacin d'0ux virte aver un sombre de voi proporionns] d s participetion

avxdites dépanses.”

ixzenfpiainn i ir, 165 S oprapTiElaines dite
Fid it 3 [Ew
Selon farticle 25 do B tol 0"63-537 du 19 juidet F995, “re sonl adoptées
g fa roajoritd dos volx de tous [¢3 sopropridteies, les décisions conoemant ;

2} Toule Jélégation du pourveir de wendre Mune des décisions™ esrant
dans b champ dappitcation de Panicle préeddent, seiatif 3 Vadministration cowrante de
Iimineuble, Cetie détégation peut e dornds an Syndic ot & toole suirs peesonne; eife
ne peat OrIeE QUT SEC AR 3ohe ou une déeision déerminds sanl b propos de lengagement
de certaines ddpenses Cout le montank a'sxodde pas e mite fxde par Jadite déldpation,
Elfx e petit €2 uCoR 035, priver insseabiie géndrake de son potvelr de cantrdle sur
Pademiniseration de {immeubie e la gestien do Syndic. I1 deit 3tre rendy corpte
Fassembite de Pexdoucion de la déldgation ;

"} L'avorisation donnés & coraing copropriétaices deffectier 3 fours frads
des rvvaux affectaal fos parties comnenes o Raspedt exiéneur de immsuble,
conformes 4 §a desiinardon de cebui-i ;

¢} La désignation ou la rdvocation dn on des Syndics &f des membng do
Conseil syndicad,” adesi que e rencuvelement de levrs fonctions |

“dy Les conditions auxgaeiles soni séatisfes tes acies de disposition sur les
pariies cimones g8 limmeuble ou suc leg droils Scceskuires & ces pictied vommuenes,
lorsgue o5 aches résultent d'obligations ¥gales ou rglomentaines, telies que eofles
relxtives 8 dlzblissemert de cours comthmungy, dElres servitides, ok 3 /4 cogeion de
droiis de mitoyeneatf |

) Les modalités de réalizatign ot d=xdowtion des wavau rendus abligatoirss
e verfy deog dispesitions légisiatives o tégiementaingg ;

f} La modification de j2 epartition des charges visdes™ aux articles qualoms
et suivants du présent réplament, “rende otcessaine par we chaogemont 4 [vaags d'ene
ou plusietrs pacies privatives ;

£} A tnoies gu'tls ne relévent Je I moajoritd prévue 3 larticls 24, les travanx
d'doanomic $inergie patant sue isodation tenvigue dei batiment, de reacavellement de
Fair, ie aysttme e chauffags at a production d'sdu chiende ;

Srwis sont ¢npcomes per Ja prfsents Eispoaition ies raveux emomissebis Sur

une période inférieuen 4 &5y ana.
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1.8 natuee de gan tenve, leg modalités de lopr smortissemest, potamment
colles refatives 3 B pogsibiing d'en garaniit, eonracniellement, la durde, sonl
diétesmindes nar dforet en Conseil O'Eras, aprés aviz du conté conssliatsk de Madlization
di Pénergic

k) La pose, dens fos purties comreines, gz cenzlisationg, de gaines ofla
rénlisation £'vaviages prrmettand d'sssurer la mise an confommist des fogoments aver fes
aormes de salubritd, de séourite et d'fquipement définies par {5 dispositions prists pour
fapplication de Particle fer de ka foi n®67-001 du 12 juillee 1967 calative 3 Famdlinration
< Phabital™ (¢'est-i-dive deg eomnes de décence Hxées par ke déeret n@2002-120 Je 30
jamwier 2002) ;

i} La suppression des vide-ordtiees pour des finpéaatifs dhygidne ;

i1 Limstaliation o fa medification duns antemne coflective ol drun résesn
inteme & Fimmenhls b5 fors qu'elbe porte sur des parkjss commures §

k) L autorisation permanente secotdée 3 ts molice cu & [ gendammeric
natignales de péodirer dany les parties counmnmes -

£y E'mistadlation ou 1a modificacion d'vn rézeay de distribition <'Slectricit
public desting 4 alisatsr ¢n ¢ouran! lectigue les amplacements do statinnnement das
véhicules, notamment pour peoncke fa charge des accomitiatours de vehicules
Electrigees ;

m) {insaftadion de compteurs d'eeet froide divisionsaice ;

o} Ees ravaux & effectuer sur log prptics cotrimenes en vae de prévenis os
BlEin{cs aux periornes ek aux bians,

Lorsque Tassainbite péadrabe  ddcidé dinswller uo dispositif de fonenaee
£n application du précedent alinda, eife détermine aess, & le ménte qizinatd que colln
prdviee 3w premier alinda, les pdiodes de fermoetare totafe de Noeneuble, comprtibles
aves Fexercice duoe activitd autonsde por le rdglemen: de copeoprittd. En debors de ¢es
pénindes, b fenneture inisde est décidde & b2 majorid des voix d2 3ous 185 copropridtaires
51 e dispositif pernet voe onverere 3 distance of & Tunenimite sn Fobsence dum tel

disposif ™

AETi i tion,

Selon Porticle 25-1 de Ja doi 0*85-557 du 10 juille! 1963, "lecsque
Pagsembide péndrale des copropridiarmes 0% pas ddcidd § iz majorile pravise & T'anticle
précédent mais gue ke praet o cexeills au moins le llers des voix dé lixey ies
copEoprtiaes coroposan: be syndicat, is méme assamblée peat décderd 1 makoritd
priva & fasticle 3d (de fs foi n®65-557 du M0 fuilst 1365, en procddact immddiniemen
& VI SopoRd vale.

Lorsque it projet e pas recueilli st meins io ticrs de voix de tous fes
coperprétainey, ane touvells assembiés géndrele, s afie esr copvoquée dons be ddbyi
sraximak de brois mods, pest stapwer & ta majoritd de 'anicte 24

Doubile maj
Sefon lattichs 25 de ta lof 2°65-557 du 10 juilet 1965, “sout prisea i la

majorte des memboes du symciod eprdsentand du motns ley deux tiers des vol, tes
d¢cisions corcemant |

a} Leg actes dacgigition immobriditre ¢ les actes dr disposition gur [oa
panies commueees du Lot los droils spoestoires & iy parkies communes gulres Jue ceus
vigds & ifartteie™ sedxante-dic-neut d ci-dessus ;

"} La mediftcation du prdsent tégloment de coproprifed, dans Ya mesure ol
il eqmeerme s fowissance, fusage et Fadmindatration dos pariss comnmenes |
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€} Les fravany compodtant trnsformation, eddithon ou pevdiioration, 3
l'exceplion de peux visés aux g, g, i, i, f, m et dde Farticle 25 de b bod.

['assemblés générale ne peit, 4 qualnue sxporité que of Soit, IMp0ses & un
copraptiétain wme modification & lx destinalivn de $25 poriies privatives au aux
mcedalités de lewr jouissenae, teles qu'elies résubeat du réglement de copropristd,™

Unawinités Article 26 de Ia fof : avanl-deraier 2lindy .
"Efle ne peul, sa0f 3 Fusaninicd des voix de fons bes coproprigeatres, décider
Valignation des partics commbnes dont bs consstvatisn est rdcesshice au tespect de la

destioation de Fimmeuble".

Article 26 dernier glinfs, Travans &smélioratinr non appreuvézan fer,
alinga Ay priseqt sridels.

& de Bt &' avolr 68 approtves dans fes conditions da majoritd prévies ad
premier afinga du présent article, les wavaox d'zmeéfioration mentionnds ok o -dessus
gui oot recugill] Yepprobation de ha majorité des membies do syndicat représentast an
moins lea doux Hers des voiz des coproptistaiees présents ou roprésenids pedvdal dre
décidés par une nauvelle assemblée péndrale, ponvoquée 4 cet eifer, qui gtanie § cetle

demitre majorits.™

Agtigle quatre-yingli
Les dispogitions de Caricle 25a de b dof n® 63-357 du 9 juitlet 1965 sont

applicabes sax dEoisians conctmant ios déidgations de pouvairs. Une wlle délégation
pebt e donnde aw Syndic, 2l Consed] syndieal ou & loute autre personpe. Fite ne peat

[POTIEr e ST U A O wne técition capressément ditermind,
Elfe pent, toutefois, muoviser sun hénéficiaice b déeider do conlaines

dépeases jusqutd un mansant doot In détégation Tite e monimee, Efle ne peut en aticun
gas, peiver lassembtés pinérale de son pouvor de conidle sur Psdminfsation de
runewble of la gestion o Symdic.

Anticie guatre-vinglan g
Les dicisions réptilikeement prises obligear (ous fes copropridtsines, ménse

les epposants £F cowx, qui n'ont pas £6 représentés & la sdunion.
Files sont nofifiées aux pon-présents ef sy dissidents an moyen dune cogie

fo d'ur extrait dy procéy- verhat de Tassembide, certife par be Syadic, of qui leus st
adrasgd sous pli recormands avec acowss de réceplion ou remis canite réedpinst.

Cetie notification doi mentionger e résultal $o wote et reproduine §e texte de
lasticle 42, alinda dew, de la Joi 0% 5557 du 19 juillet 1265,

Hiuoe sociétd et propridmie do plusienes lots dont efie anmboe b
jouistence A 55 aseOaids, Coibs not cation st adressée, be cas dchdant, auy assncils
oppoaants ot défailanes, BN outrs,ct méme 5favcen sssocid n'est apposant ou defatllaal,
un exkait di procés-verbal de Fassemblée est notiié su reprézeniant 1éaal de bn socided
sEn'a pas gsgistd 8 ia rdunicn. -

La déhai prévu b Fartiels 42, alinda deoor, du 100 juillet 1963, pate contester
leg décizions de Tassemblée rénérsla cobrt & compeer dos nodifications ci-dessus

prévoes,

25D




Ty

Artite qualre-vinsflie bis:

11 est pryegidd pour les essembldes spéciates des propréaines des lols
intéressds, prévecs par les articles 27, 28, 35 edinta 2 er 38 de la ki 2%05-557 dua [
jwithet 1965, de la méime manidre que pour Jes ssvembides edndrales des sopropridiaies

farticie 269 du décrel n"67-223 du |7 macs LRET)

CHAMTRE 1k
Conseils Syndiciux
-Seainn i
Camposition
Articie gualre-vinpt-reux

Le syndicat est dote dhan Congesd symdigal, en voe Fasssrer le Syndic of de
contriber so gestion, dans Fintéret de tous les copropridiaims,

Avtirle gualre-vingi-trok ;
l.e Congail syndica] est conposd de penf membres ksquels seni disipnds par

Iassomblée géndrnle des coprapiifuaires.
L'azyeanblde génémic paut modifler 1e nombre de conseillers Syndicaux, si

eile fc fuge & propos.
Article quplre-singl-guzirs § (Abvogd).

1 = H

Leg membres du Congsil syndical sonk £lug pactai 188 copropiiciains
eppartepant s syndicat, iewrs confoints ¢ leUrs fepiésentants Hpaux.

3 ime sycidie est progridtaice de plasieurs ot dond aile attribuc la
Jousissanen & S03 SpPovEEs, coux—ci, Ik eafoints ef lhorg représentins Tgaus puuvent
Exe memares di Crogell syndical.

Le Syndit, $0n conjoins, 55 ascentdanis ot desgendants, s28 prdpouds, redme
£15 5005 COPIORRGLAINGS, ARs0Cits ot aoquieass 4 terme e polvent dve membrer du
Cansed syndical,

T ir -
Fazsenibide gdndrale désipne of bvique les membnes tu Conseif syndical

dont e s'est dotke,
E.ps Ecisions sont prises & o maioritd de Fanicle soixgnte-dix-reuf de

meesent reglement (Majorité d¢ larticle 25 ¢ de 1a boi n™65-537 du 13 juillet 1965%

Arilelz quatre-yingizcpl.i
Lrs membres dy Consed synddical sont €y pour irais acs, Bs sont

rédligibles.
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Apilelc guatre-vingf-haft ©

Flnssemliés giodeale pend pourvoir les memdbres titulatees d'un 0% pligiturs
stppifants, Cos membres suppidamis 30m soumis wx mémes conditions d&ligakilitd g1
st desipads dans los mEmey conditions quc bes membres Bhalatres.,

Artiele guaire-vingt-neal:
Si Fasseiidde géndrale use de f frculie qus Jui ost offerte par ie précédent

artiche on cas de arssation définitive des foctians d'un menmbre tntfaire, un shppidant
Fidge au Consail synrical fusne'd Pexpiration du mandat du membre tdatre quil
rempiace.

Acrticle sppatrp-viagl-ube ;

A cqe da casnation définitive des fouctions dos membres ditufaines, des
membres suppléaniz sidgenr au Copsell syrdical, aw fur of 4 mesuqe des vacanees, danss
Pordes de heur dlection #9] ¥ £n a plesieues, ef fusqu'd [ date Texpiration du mandad do
mermbies tieslaine guiis remplacent.

Articliguatos-vingl-anze ;
Pour Fapplication des dem srticies précédenis, puurrs fire vonsidérd comme

wne cessation défnitive des fonctions dun membre & Conseil syodical, le fait de ne pas
ausister o de nétre pas valablement représentd § teols dunions eonstcudives du Cooses!
syrnicsl, Crils cossation définitbve dis fonctions sera constatde par f Président du

"~ Consefl syndical,

Er Congtil syndival a'et phug répulitrement consdneg 51 piog des quar Jeg

sidges devient vacant potr qualque couse gHe ot juil,

~ Srotion &
Drganisationy
-heehit @

Le Conset! syndical statuant & Ja maforits, diit son président perm 5e£
mevbies, e Consei} wymdical pet se faize asaister par tout technicien de son chott

Article quater-ylngt-quatorze ;
Les Ructions de préyident et des membres du Consell syndical ne

dunnet pas bey & rémundration.

125 dibiurs exposés par jeg membres du Consei] syndical dans Vexercice de
Tewr mandat or dRmeat justifids leur sont remboursds par fe syndicat

Les Rpporairas des teclniciens dont be Conseil syadical s fait apsiuler, ainst
que fes frzis de fonctionnement de co Comsedl sont payés par fe Syndic, sur indication du
Prisideat ths Consei] syndical, dans ta braite du budget prédvisionnel velé § oo sujet par
Tassermblée ghatenle siatmsnt a0k condidons prévies 4 Particle solxante-dix-hutt du
prisent rglement de coprapriété {c'est-d-dite en article 24 de ba Joi numére §3-357 du

10 juilket 1963},
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Atbeibiytions

drticle qualreyingt-quinze ;
L# Comseil syniical donme som avis au Syndic aud Vessomblés géndrake sur

les questions pout [espuelics it st consults ou done it 4o sait lud-mame.

Les tiecs nc pouvent jhniis exiger qu'ene question FOit sousmise au Conseil
syndical mi gu'ik lews soif justifi€ d'en avis.

Llmsitution du Conseil syndical ne Compaite aucuns restrithion des
pawvaies du Syadic vis-3-vis dea ticrs. Les avis donnés par s Lonséil symdical &
Fassemblée géncrale ou au Syndic ue fient pes ors domivee.

-uipat.seize s

Le Comzeil syndicel contrite bs grefion du Syndie aotsrmmeat 2 cormplabilitd
de ez decmier, B cépuctition des depenses, fes conditions dans lesquelles aont passds £l
exdoudés log marchés et eows anaes contrats, dans Mntdst de tons s caprapriftaicss.

U ou plusieurs merabres du conse, habilitds § cet effet par o dermics,
pewvent pRTICIC CoRiSsAnGE Bt copi, du burtay du Synidic, aprés hui en awpir donné
avis, d¢ toutes pifons, SOCUERELS, COTTspOmIAng, Fogistey, s¢ rapporiant § ks pestion
du Syndit et drune manitre géndrale, i Polminiswetion de o coproprieed. M provent ge
falre ESSISTET, 0T PExcrcits 48 Cos investigations, par tout techmicien déstgns par be

Coeseil syadicod.

=vngkdivasepl

Le nazeil syndicat pevs dgatement erevoir Fasires missions o4
délégahons de essemifée ghndeale statuant sy conditions prdvues par Vactichs
soixanie-die-neof da présent rigiennnt, Cest-3-dics coflex de Particle 24 de b lod ninén
63-557 du 18 juilioy 1965},

L& Présidant du Conseil 3yndical et ses membres deviont wpusceire vas
spsurrne responsatibied civile pour prévenir les risques ligs & l'execcice de U
Fonelions ou vérifier gug la polive de Fimmesble convee bien la resjonsabilite de chacun
des mammbres du Conset] syndical,

v e F it

Lt Conseld syndical présente chegue annde § fassemblée géndrale, va
cappait d'activitd ppriant notarmmeat sur les avis quil 8 donnde aa Syadic, st cous de
Fexertice ermlé, sae Yo conimdie de 1a geution du Syndic ¢ sur lexdoution deg migsiong
et dElégations quy Fassenblée péndrale aurait pu loi confier.
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Dilibérations

A i quatre-vingl-di-penl:
Leg débibérations de Consesl syndicol soat constatéas pitr des prces-

yarbaui.

Le procks-verbal des délinérations dn Conzeit syndical mentionas ta
majorits & lquefie ont ét¢ priges fes décisions.

Lamsguiil fagit de 5¢ prononcer sue o régalarité de be gostion du Syadie, 1¢
Conseil syndical arréte son svis § [a majoritd des membres présents 33 délilsration. En
cas de plrtags des woix, celic du prégideat est prépoaddranta,

Atticls fenim :
Les procés-verbaun inscrits sur o cegiste owvert d cer effet, sont gipnds par

les membees th conaei] syand assisid 4 la réanic.

b Président o Consel] syndical doit déliveer 4 ot Saptupireice, memtbre
do syndicat, ot aw Syadic, & lswr demande, la copie du procés-verhal de taste

délihération prise pas te Consell symdical.

CHAPITRETY
Sypidis
. Seclion b -
Mominalien - Révocatiog. - Hémunération

Artile cent-Argis.s
Lea fopetions du Syndic pouvent &7 435urdes par touie perseiae physique

e morale, Liargcle 2% nouvean do décret o® 67-223 dir 17 mats {967, issu du déoret
R RO04-570 du 27 mad M4 coneacre lo earactére obligatoivs du conteat o Synd fg, o
contrat quatifié de “mandaldoi déternminer 50 durde, 83 prise d'slfed, zinsd que lez
Sidments de détesmination de h Wnwadration du Syradic,

Lc Syndic est nomme e Fassemnbiée géadrale avx condiione prévust par
Farticle solante-dis-neud du présont rhglement, cest-d-dite & b mefunsd de Varticls 25
de ta boi 1°65-557 du 10 juiller 1963 aiinda 2 modifid par i décret a°2004-419 du 27

mai 200
La nomination du Syadic cf Pepprobotion do son contrat velivent désormeds
e 13 mime majarie,

1 assenbife duit done, par vos seate el méme déeiginn, nomimer b Sytedic
L ApProUVeE ST [l Hi1
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5i Fassemidlée générate, dliment convoquie & cet effet ne momine pas de
Syadic, e Syndic ost désigns par le présidend Je Tobuns] de grnds dstance, dane les
crnditions et evec les effets prévas par lanicte 46 d déevet n®§7-223 dir 17 mans B34,

Fhans tows les cas awtres que ool eavisagd i Talinds précédent of le syndicat
est dépauevi de Syndic, le prézidaut du Tribusal de grande instance désigne, dany Jes
conditions et avec ey effets prévaey g Pacticle 47 du dered préeitd, un admimisralens
peavisnite, siiegd rotamment de convoduer I'assemblée géncrale on vee de la
numnaton do Syadie.

tic Fict

Luassembife genérale fixe [ durée des fongtions du Syedic.

A difut, cette durde est fucde par bo président du Trbunat de grande
instance dans 1e cas visd g0 dewxifime elinta de 'article précédant.

Toutefois, peadnat le délat préva au aricles 1792 et 2370 du Code civil,
slie ne pewt dépasser b anede borsgua le Syodic, sh conjoial, leurs sommedants v
employents, lowrs prépasis, iturs patents ou 21Tids fusga'ae Jeme degeé fnclss put,
drusctement ou indirectement, & guelgue tire ue ce sodl, ou par persanne interpoade,
participd & la constnection de Frrtreewbie.

Lassembléc géndeale peot, & tout moment, mvaquer le Sywedic ssal §
Mindemniser 5i $£5 fonctions Sont rémundedes et 5 Ja révocation n'esl pas Tondte 347 un
okl Egitime.

Article cemt-zepd s
5i fe Syndic avait otention do s¢ démedite de ses Rmctions, il dovrait on
aviser ¢ Conseil syndical 1ods meis au moins 4 Iavance.

Artiele cenb-Rpje ;

En cas dempichement tr Syndic, pour guelgue cause ques e toit, ot ¢n A
de carcnre de 5o part & exercer Ies drodes ot actions du syndicat, vn administiriaur
provisoire de fa coproprdié pourra Eire sommé dans 125 conditions &l avee los cffctz
prévus par Iardicle 45 du décret p*67-223 du 17 mars (967,

Le contrst (¢ mazdat du Syndic Gxe sa fucde, sa date de prise Seffet ainsi
que fes Slements do détemmination de fa séeuodouion du Syadic,

1l ddrermine les conditions dexéoulion de la mistion de e dernier ea
confommité avee les dispositions des artictes 54 et 16 de la Tol a"A3-357 du 14 juille

1345,
La décision qui désigne Je Syndic ot appronve o contrat de mangdst 65t vatde

par Passerminids géndale 4 fa majoried de Partiche 25 4o la loi n°65-537 du 1) fuitet
1065 (article 19 nouvest, isaw du décres n°2B04.479 du 27 mai I004).

Artigle cent-ixs (Abrogd)
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Article ceni-opze -l 2ples penfralis

L2 Syndic est chargé, dans B fimite de Uobjet du syndicst gu'il reprdseate -

a) dasswmer Fexdoution des disposiions de rigleneat de coprogriéed ot des
délbésazions e {assemblée péndiale ;

b dadministrer Mananeubtz, 06 potrvdir & 53 conservation, b s garde et d
o enlestice ef, €0 cas dorgence, de firs procéiler, de sa propre initistive & 'epicntion
Ge [ows fravax nétessaires & b sauvegarde dudit immedhie ;

g} ds ceprésamter b symdicat dans tous bes actes tlvils et en justice.

3) pour Vexdcation de téparations et de iravaux dépassant te sadee du budget
prévigionned, de tour nature ou de donr coti, le Syndic devm obleni Faccord préafable
de Fassemblée générale 5 jes contrats &t marchés 4 intervenis excident 1 sendl lnandier
prévi dang le contrat du Syndfe.

o} be Symdic asmurers Ta pofice de limmenbls e veillera 4 52 wanquiliis

By il coniraciors boutes des pesurinces ndoessatien ain quil est préve 3
Partiche eent-vingi-sept du prisem réplement.

£ b Synfic est chargs &'dmblin ot de tenir 3 jaur un camet Fentreties de
Firamenble conformément au comdent SEfini par e décret 0°2001-477 du 30 mot 204,
qui doit permeire sk copropeidtaites of pux acquénenrs Eventuels d'Bing exaditment £
complétement infarmés de I'dtat entratien de Fimmeoble ef du diagnostic teeknigue.

Pune menibre géndrate, ke Syndic ese invest des pouvoira qui bt sant
conférés par Ja lei A"63-537 du 10 jutilet 1963 2 notammmend, por Pacticle 18 de eelte boi,
ainsi gue par i¢ dderet n*67-223 do 17 wees 06T de ceite fod,

Lizrtseinlie de geq ettributions ginst que sex hanoraires sont définis dans ie
contrat dr Svodic que Fessemblide générale dokt approaver & la majocité prévie 3 I'axticle

ceni-peaf ci-essus.

Lamgtren cas durgence, le 3yudic fit procdder, de sa progre iR, &
Yexdrution dr ravaonn nécessaiies & la sauvepards de Mimmauble, H ea informe lo3
copropcitiaires of conveque immddiatement uac assenblic gdndrale.

Par dfropation aux dispositions de larticle ceot-vingt-deus ci-apeds, if peut,
dang ce cag, e vue de Poewertre du chantier el de son premics epprovisionmement,
demsnder, goas délihération préadable de Massersoide géntmie, mais aprés avoir pris
Tavis du Consed] syndical, le versemneat dlone provision qui pe pewt excdder be tem du
meantan? i devis estimatit des Eaviux-

Article ceni-trefze (Fersamncl
Lz Syndic eagage ot Hicenoie le porsonnct du syndicat ot Fne i3 conditions

de sou traved], suivant fes usages locaux 2f boe teales en viguene,
Lrassembiée péadrale a scule qualitd pour Gxer e ngmbre ot la catégorie des

gmplois.
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Arisie cent-guainree : Fiste des copengridiaira

Le Syndic fabbil o1 tiort 8 jour e liste dos coproprittaires membres di
syndical, avec indication des lots gui debr appartiensent, ainsd que de ous bes Hmlaires
des drotts veeds & Partizie 36 du présent riglement de copropridtd, 11 mendionne Jesr dtal
civil ainsi que dour domickte, réel ou L,

Le Syndic eemet, te premier ppuvier de chague annde, a1 Président iy
Cansed] syndical, un exsmplairs miis & four de Ea liste oi-<desses prévoe.

Bn cours dannde, e Symdro fit connallre immédialoment au Pedzident du
Consed] syndice! ies modifications qu'il ¥ a tiea d'apporter 4 cetie fiste,

Le Syndic d&fient les acchives du syndival, nalamment une sxpédition ou
une Lopis dog acies doumensy avx ardicles 1 & 3 du Jlopet n®87-223 du 17 maaes 1047,
ainsi Que (DS convenions, pitces SiRrespooiiontts plans, rglsires, docwinets relatifs
4 Thnmeable & an syndicst, 1} déticat, on perticltiies, les registrcs ronlenant [es poocds-
verbacx Jeog assembléss géndrales des copropriflains et Tes pidccs AnnCxes.

Confomnémant aa Jéczet s 2004-179 du 27 i 2084, il et appelfé A dltenr
Egulement leg Jocuments complabies du syndiesl, b camet dentrelien de Fimmeuble,
ct e cas dchéant je disgnostic lecluigoe,

1F délivre Jes copies ot extraits qui certifie conlommes de oo procés-
verhawy 3w seafs copraprdtares.

En cas d2 changaement de Syndic, Pancien Sywdic transmnatira les anchives de
syndicat au nouvedu Syndic conforndment & Farticle 18-2 do be lai a®63-557 dy 10
juithet E9GS. Cetle laangmistion des doduinents ot Brchives du syndicat sem
accompagnée Fun bortereay dapiukabd de ces pitees {get conshifuecn Iz pronve s
Jeur cemnise, afosi gue lo préving Je nowvet artiele 33-8, aganet pu dderel o®67-227 du 17
soas §0ET, par le déorer p2004-4 73 du 27 mai ZB04),

Capie de ce bordersay doil Stre remase gv Présidepd du Conzeil syndicak.

Acrlicle sepl-grize | Comprabililg
Le Syndic licpt ta corrptabiling db syndicet, |1 Forgrnise de fagon 3 fatra

sppagaiire fa posiion compiable de chedque sopropriceairs & I'dgard dut syndicar,

H tieac tes compted ot ley difffrends regisizes du syndicar,

1.e5 carapies du sywdicat comprenant be bedget présvisionnet, les charges et
produis de Pexereice, 13 siiuadion de icfsorenie, ainst que les anncxes aw budpget
prévisionne! soot gablis confomncment & des régles comptables spéeifiques fixdes par
décrel. Les comptes sont prEseies sves comparatil des compies de Pexercice précdsem

appri v,
1} présente aonuellement & 'assemblie pdodaale un £13t des cormpies du
synditat 4t da 52 siteation de Irésozecie, Sinst quTn Tappot sur Ja pestion e

Padministration de inimeahie,
Avacy! a réunton de ceile assemblée, beg coproprictaies swont fa facuisd de

conguier, dans bes Eotdie du Syndie, les pidoes justificatives des charges commaines,
seion {5 modeiitds définics par i'asyemhblds pfadrale et mppeifes dens faus convenationg,
i prépars 1e hudgot prévisionmned qui &5t vord par Passerobdce péndralc,
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Arhiha peptdivosept § Provisions

Le Syodic pews exiger le versement des provisians peévites 3 Pacticle cent-
wingi-dea ci-apeds, dans ez conditions andtées sudii anlicle.

Axsicle cept-dix-hoit ; [epdt de [ands

L& Syndic aum & ouvrir un compts en hangue oy un conypde postal am port
du syndicat; i ata [a signaters pou y SEpUsCr 6u en retiner fes fonds, dmettoe, $igneT au
acquitter ley chiques, effectuer toates opdrations posrales.

[tagsemblée pheéoate déterrninera, & [o maforild Ge Farticle 23 do bs Joi dens
1o coatzat du Syndic, It medabids d'enmplo: des fonds du syndicat el des frudrées
produis. '

Dizees Je cag of le Syndic n'est phs soumis aux dispositions du déoret n°43-
206 du 35 macs 1365, toutes snmmes o4 valewrs rEcues au nom et paur b eompt du
syrdicat doivent Strs versées sans délsi, 4 un comple barcaire ou postel guvert s nom
du syndicat, Eine désizion de Fassemblée grdzale peut, le cas fchéant, deos les
ponditions el sous éserve des garanties guielie dédrepming, fixer le moRtant maximem
dos Farifs que e Syndic pout &tye autoried & ne pes varser 2 COMPIE,

Lassembide géndrele pout decider de renanter & Ponverture de ce compis
stpact &L oe, &1 delibgrant & b majorits de lartiche 25 de fa lof 0°65-557 du 1O juillel
1965, o le cag dchdant § colle de Yarticle 25-1 de votte mEme kol lorsque immeuble est
administr® por un Byodic sowmis sux, diapositions de 1a foi n®0-5 du 2 fanvier 1370
régiementant bes conditions Forercioe des activités relatives & ceraines opdratioas
poctand sy Jos immeubles e fes fonds de commerce ou pat un Symdic dool I'acrHvite cs2
soumise 4 une régiomentation profcssioinelie pypanisant te manierntnt des fonds du
syndicat, L'acticte {8 alinda 7 de §a lad n°63-337 du 10 juiller | 565 fixe §s durée pour

tiguetle in dispense est donnde,

Articie cent-dig-neys : Conventiges gountises 4 soorisation e Lassmublde générale
Temite convention entre be syndicat et le Syndic, ses préposés, pareitts oo
ailiés jusquian troisisme degeé incivs, ov ceux de son conjoint au méme deped, dait Etr
sprfciRfement gmorisde par une décision de Fassainblée géndrale.
{t en ggt o mine des conveafions enics le syndinat et une eetreprise dont bos

pessonnes ci-dessts visdes sont propridtaiies ou associfes, ov dans fesquelies elies

easrcent les fonctions de gérant, dadministratewt, de selarié ou de prépost.

Les déaisions davtorization pravies au poésent article sont poses & Tz
majorité de artele 24 de fa lof 2°65-557 di L0 juiller 1965, {articl 19 du déoret du 77
miars 267, modific par le déoiet 0 2004-479 du 27 thai 20043,

i S L ATinns S jakies
La Syndic représcnters e gyndicat des eopropristaires €n jusiics, devant 2
furidietion du hes de sitvetion do Fimmeable, tant on demandant qu'sa défondant, méme
At besoin cophe cettalns copropritiamss. i1 pourm, conjdinieingnl oU 180 B¥LC UD U
phusicurs copropridtaines, agir &3 vue de b2 sawvepardr fes drois afférents 4 linmeuble.

Touteliz, te Syndic ne poarca Engaper uat aclfon on Justice sans ¥ avoiy Etd
suborisé par enc décisign de Fassembide wéudrale, sant quand 3] s'agit de Yune des
activns prévaed & Farieie 55 du décret w67-220 du 17 mars 1967,

& Foccasion o toul iifige donk ¢4t saisie ne juridiction et qui concerne lo
Ennctivnmerent di yndica: ou dans leguel oo demier ¢t partie, le Syndic svisers
chaque copropriéaive de lexercics ¢t de Fobjet de Pinstance.
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= Sgciiond -
Faxerciep par le Syndip de e ativibntions

Seul responsabie de sa geslion, le Syndic n¢ pow g faiee substiEer,
Toumefois, i Syadic peut 4 ['occaston de Fexdoution de 54 AWSFION, s fire repadsentes
par {en de ses préposds,

L'assembtis géudrate, statuant A b majoritd prdvas par Easticle soiiante-dix-
neuf du présent pplement, paut actoriser wne délépution de pouvodr 4 we fin
déterminde, dans s lmitcs préeisdes & l'anticte solxante-diz-neuldo pedsent réglement.

GHAFTEE Y
Foiemegit Jdos charges - Provisions - Reconvrement des erdances gy sendisat

Aptighe cant-viggt-doux ;
Liarticle 45-3 du décret n*67-223 da |7 mars 1967, todd par ke ddaret
e 2RM-ATD du 2T mat 200H, digtmgae

Las peovisions sur charges | 1 #'spit dos sempes veesdes ou § vorger en

alteate di solde A&finstif qui résultera de fapprobation des camphes du syndicat |

Lgs qances ¢ Co sont bes fonds destinds, par le réglement de copropnicld
o urle décision de Fassembiée générate A copstituer des rérerves, ou qui reprosenient un
srnprunt du syndicat suprés des coproprictaices U de 1'vn deAtee eux. Ces AVERTES 306
remboersables ;

Los chacpes - 1 s'agit dc dépenses moombant defintivement i
cOpropridaives, chatuy powr 4 quote-par, i qui césultent de Papprabetion daz compees.

Foads pouyent Sies éclamds par Te Syndie:

Lo nowve] asticle 35 di décrel n67-223 du 17 mars 1967, eobé par fe dégoet
AVAI0E-4F9 du 27 mai 2004, dresze fa liste deg sommes doat e Symdic peut exiger le
versament, sans avoit Depoln dme anprigation particubidre,

k'

¥} da Puvance de Inésorerie permanente constifiaal b5 ERerve prévae du
rhgioment de coproprict, dumt o texte précise qu'cks ne paut eacdder Je ainptme du
montanl du budget prévisionns ;

23 deg provisions du hudgst prévisionnel prévees & lasticle 14-1 elindas 2 et
3 pov Passtanbide géndeale, exigivies I8 lar jour de chaque Iimesy;

1} des provisions pour kes dépecues nog comprises dans be budgtt
prévisioanel prévaes d Particls 14-2 lindas 3 4r 3 de fa lod n°65-357 du E jutilet {965, o
enuncdes & Particke 4 qouveay, issu di déeret rR 204479 du 27 mai 3004 : oost--dire
les ddpenscs powr les teavarax de conservaiion pu dentrotien do Uimmeubls, bos mavea
portant gur Jes Elfments déquipensent, swims gue ceux de maintenanes; loy mavaux
dramad lioration; fea Studes techniges et Fane manides peadrale, tous Tavaux qul fe
cemcourent pas 4 b maintenance des parties commEnes.

4} des avances comespandunt & Féeh#ancier prévu dans le plan pheianauel
e wavaux adoptd pas lassemblfe gdndrale ;

It hagit

&
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5} dies avances constiludes par des provisions spétieles prévees & Pardede 18,
alings B, de 12 10 0763557 e §9 juiliet 1965 H sfagi de provigions que Tastemblde o
décidd de constiteer eo vus 4o Fales Mg e fuburs mavaux dentretien o de
conservalion dea pacties conunanes et des dléments £ équipeasent sormnmed.

Llarticle 35-2 fesw du décret o"2004-470 du 27 mai 2HM, obligs te Syndic 4
adresser 4 chaque caprapréiaire par bettm simple, présfablement b leur date dexigibilitd,
un avis indiquant e monlant de ba provision exigible au sitre do tudgel prévisionock.

Faur les dépenyes non conlprises dans [ budget prévisionrel, un avis
identigue doit e adrossé préatablament 3 ls dawe dexigibibin do la provision
déierminde par Passerblée, Ut avis doil indiquer b montant de la somme exigible ef
cdrjer de ln dépense.

Liarticle 35-1% issu du décres n®2004 -4 7% du 27 mai 2004 précise que
Pavapes ponstiteent 1a réseTve préviee au etglement de copropriflé ne peal exedder HE
dv mcatant du budged prévisionnel (clest-a-dire deux maig de dépenges annaeies).

m;mmmmwim;

L'axsemblée péndrale décide, £ y 4 Heo, &t mode de placement s fords
singt recueilis o de Faffectation des intdodts praduits per ce placement.

Ariets centvingt-lrols : npépies e retaid

Lt Socmhes Gueg A titre de Pazticie 15 sy de déerat p¥2004- 4749 di 27 mei
2004 portent intérél au profit di symdicat, Cel Entéedt, fok ag fux {épel en matitee
civite, est il & compier de b mise on demneure adressde par le Syndic au copropriétaine

éfaillank

=winek- : Y Fondz
Ees dinpositions de ta doi du 9 juillet 1991 soat applicebles au recouvroment
ules créanres, Les dispositions des anticles B19, 821, 824 2 825 du Code d2 proddure
civiia sunt appticaliles al recowvement des créances de toute namre dhun syndicat 4
['mconbee dun copropriéteire, qu'il faginse de providen ou @e paieoent el
Toutatois, it Tribunal peut dispenser b= capropriftive 2agnant So0 proces,
du paiement des frais do procédure, lesquels constituent ahors des charges comimanes.

Artiele cont-yingi-cing : Sfiretds
Las créances de touts potere dun syadical & encontre dun copropriftoin:

seront, quil sagisse e provision ou de pajement défiaitlf, garnties, par les
siiratés prévues pas Particle 19 do fa foi 0™65-537 du 10 juitlet 1965,
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Article sepiovingteshy : Indivisibilies - Solidarite

Los obligations de chisque coproprifiaie sont ndivisibles. En conséquense,
le syndicat des coprapaifmives pouita exiper oo R'imporle leguel des héntier ou
représeptunts &'un coproprdteirs, Pentitee sxdention dex obiigations 4 fa chargs de keur
aukeyr,

Dans te cas of plesieurs lots viendraient 3 appartenic imdivisément 4
plusteurs copropridtaires, ceur-ci seront bonus solidpireroent des charges vis.a-vis du
syodicat, B Gongdguence celui-ci powrra exiger de nimparte lequel dos coproprisaims
indivig {fenlior paiginent de ce qu b see o aw fitee du oo des jots indivis.

e méme, los nug-propricialoes, fes vsofruscers 2t les fitelaices dhan degit
dusawe wa dhabitation sorond tenug solideirmment vig-§-vis don tymdieas.

Eb conséquence, o syndicat proumra exiger, de nimpoere lzqueklo des
pErOnRes ci-tessus visdes, Penlier patement de e qui Ied sera &9 au titre du ou des lods
dont fa propriétd e démemhade.

CHABTREVE
MssiErances

fArticfe cepd-viugtsent ;

Ee syndicat des copropndiaiies sera asqud comre

1% Lhincendic, Ja Raudee, bes explosions, les dépldts causée par Péleciricitd e
fe gaz, fen dégils des eaux ot los bris de glaces {avec renonciation au recouss conkee les
copropridtaims de Pimineeble socupant tny appartesent, iocal 05 garage ou cotre bes
Iucatuires o oocupands de ors lgoalu)

) Le revours deg voising of & recours deg lpcelaices,

3} L a responsabifitd aivile pouy domntsges chesEs aux tiers par Peosemble
inknbitior { défaut de réparatigay, vices de cokslrcion oo de réparalion, et )

Lea escenscurs foront Nobjet dune assutznce spdeiale contre bog dommages

cansds aux bem.

Article eeabvinmi-huil ;

ez questinng relatives eun assernces seront dtbilhies ot tmnchées par ies
copraprigaites & qui intomberaient bz paiement des primes. (s décideront, nodfamment,
du chiffre fes risgees & assurer of du choix de [z o des compragnies.

Lea potices serant signdes parle Syndic en exdeution fes réeshitions de

T'ogsematée géadrale,

At I, .
Ley copropritiaines qui sstimemient insuffisantes fes assurences ainst

dicidies poitreanl owfours souscrire, eo leur nom personded, we ASTUTRRGR
complimeniaire. 10 en paperaisat senks jos primes mads suraient seuks droit 4 Mipdemnitd

4 lrquelle eble pourrall donner fiew.

Chaque copropriéfsire sera benu dassuree, on of gUE cohosins sog propre jof,
fe mobitier v conteay et 1z recotes dea vising contea Pineendie, Faplosion du gaz, l2s

ccidends cawss par PElecireitd ol les ddgits des e,
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Arxtice cent-trantpplan

Eri cas Je sinjsire de Fitamewble, s indempités collestives, allovdes ¢
verta de In police géudrale dEsmumnes seront eneaitsées par le Syndie, & charge pout o
demier 20 cifoctuer be dépét en bangue dons les conditions définies par be rkglesnent de

copropridté o Fasseemblés gdndrale réunie dans oo eag,

1o Indemnitss de sinistes seconl, aous résepve des drolty des créanciers
imacrits, aFfecides par privilége aux répavarioes ¢ 4 2 rosomstruction, Au cas ol it serait
it de e pas reconsiibuer be bitiment ou lélément déquipement sinisted, Fes
indemnités altonées en verny des palices géndmaies d'asserances seroat Mparties ontre fes
copropHgtaires sui, en o5 de reconstiuation, oo avraient supponid Jes charges, el dans les

proportions ol ellss ltur aursioat incgmbé,
CHAPITRE VII
Dispesitiens commupss
Aiticle cenbtrontetrals {

Les natifications gt mises e demneures prévaes par fo présent réplement de
coprapriged, tant vu préseat anticle quiaw thre suivant, sont vakeblement faites per glttre
recommznide aves sctush de réceptinn ou Bfécopie. Toutefois, fos notifications 408
convprations pewvend vabsblement rdsubier dune remise contre ecfpissd ou Smangeaent

vu pocksd de réceptian de A téldvopic.
T en est de méme post Fayis doraé par Jo Syndic 10y copropittaires, de

Pexistence d'ocee instmaoe, onroe |k a £t8 préva & Fartcl cent-vingt do présent
réglement de copropndne

THIREY
DECISIGHS EXTHAGRDMINAIRES
CHAPITRE]
Madification dy réglement de coproprifts

Article senldrsate-quaioe

Les dispositions du présent réglemeant di capropricdd relatives &
Tadminiseration, 'usape et s jewissance des parties communes pevvaat five modifides
par lussembli péodrale des caprogeidtains du syadical,

Asficle cent-trende-giug
Les décisions prises dans 1o eades de Particle précddent sont adopldes par

I'sssernhiée gindrale & 1a majorkté des membres du syndicat seprésentant au mehIS leg
deux tiers das voix,

5
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Par excepiion & Padings précédent et canfonnément & Varticle 43 de Tr Joi
Ro65-557 du b0 juiltet 1965 {cedd par fa foi n°2000- 1028 du 13 décembie 200,
{'assembiée dicide, § ta mujonts prévue & lacticls 24, des adnptetions du réglement de
coprogniied rendies nécossaives par bes medifications Mgistatives deputs son
émblisserment, [z pubkication de ces modifications du régiement de coprapeidid sera
effectoée au deein fixe, Obsorvation soi Baite que le delnl mpanti expive o 13 ddosmies
200,

Adiivic genb-trentesix ;

Liassemblée géndrube ne peut, i quelgue maloritd que oo soif, imposer 4 oo
copropsitiaine une modification 4 fa destination de sos parkies privalives ow aux
modabités s lenr jouissance, telles qu'elles résultens du rglement de copropriéid.

Ariiche cent-trepbe-segl
Cre mEme, lo tiptcition dos charges ne pewt &ire modifide qu'h Munaninit

des copropiidiaies.

Ackicls ceni-trente-hajt 1.

Toutefois, bz participation des coprapridtaiees aux charges cnbrainées par les
ervices collectlz e e Bitments déquipement oo doil desenrer fonelico de
Fietflisé que oo services o1 shéments présentent a Igard de chague lof

Quuat & s pasticipation des coprepritisines aux chorges relatives ol
consorvainm, A lettekien ok & fadmintnmtion des perties commenes, sle doil rester
proportionnelle sux valeurs relatives dea partics privatives comprises dana beurs logs,
telles queé oy valeus résultent, lor: de I'établissernent de ta copropridt, de la
consiatance, de i3 soperficie ot de Lz situgtion des Jats sans égared A iowur utilisation.

Eo vonsdaquencs ;

&} Lomsgee des travass oo des actes d'scquisition ou de dispasitian soat
déridés par Fazsembide générale statuant 4 fa majoritd exigle par fa ol , Ba enadifreation
de la rbpartilion des charges ainsi rendis nécegsaier pent fire diridde par Vussemiice
pendrele, statuant & [a meme majorle.

En cas dalidnation séparte dune ou de plusfeurs frections dun lod, fa
vépariition des chrges enire cag Fractions e3e solmtise Prpprobation de Fessembide
géniTale statunnt 3 k majoris des voix deg coproprifiaires présents pu représentds.

A défaut de décision de Paszemblée géndnfe modiftant los heses de
pSpartition des charges, dans beg cag ci-desses prévus, tow copropeitisire pooma shist b
Tribunal de prande instanct de Ja sikeation de Vimemetble, 3 Peffet de fuire procéderd la
nowvetls rEpanivon teadue ndoesseing.

b} Lorsqu'sn changemunt de Tusags dat ou plisienns parties privatves
cend udcesssire | modification de s pdpattition des charges enlvafndes par iss services el
les dlédments Féquipement collectifs, cette modification est déuidds, savoir ; parime
progrtblée pindrale, mmic sur premiere convocation, & fo majocils des voix de tous ley
copropcittaies farticte 25 de ta lod n°G3-557 du 10 jritler T965).

Lorsque Yaszomblde pdntrale des copropridtsines va pas déeids & Ja mujorits
prévue & Particie 25 do e boi n°65-557 do 10 juilkst 1963, mais que le propet a recuealbi
A mains b8 Gess das voix do tous bes copropridiaies  composant o syndicat, la méme
assemblte peut décider & fa mejorité prévue & Farticly 24 de cette rméme joi ¢a
procédant, irmédiatenient & ua secomd vols,
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Lovsoue Ie profet A pas reoesilli 81 moins fe tices des voix da tous les
copopTIStaies, e nouvells assamblie géndrale, sl elte ast convoqude dunts 1o détai
mexITHAT Be ok mass, pest statuer & 1n majord de Perticle 24.

CHAPTRE [
Aetes o' acquisition et do Hapesi ot
- Spetion § -
Agtes J'scquisition
Artflg sral-drenie-newd :

1.& symiicat des copropridtaines pet, dans fes limios de son objei, angadrir
des paitics ¢ommunes Gu constitver des droits réels immobiliers mw profit de ces patties
cominnes, Les actey dacquisition sont passés par te syadicst beb-meme et de soa chell

Le syndice! peet dpalement aoquécr de lui-ndme, 3 thire ondreulk o grated,
des parties privatives sans qus cefles-¢i perdant pour autanl fewr caractére privaril Te
syndicat 12 dispose pas de vaix, en assemblée gondrate, au lire des parties privatives

acquiges par Jud

Arficis ceni-gunrante
Les décisicns concemant des acquisitions immabiliéres seol prists & ia
majorité des membres du syndicat rpréscatant 3y moins foy dea tiers dies voix,

.:.E:iﬁnn :; -
Ack jEnosition

A k.|
Le syndicat peut atiéner des parties comnmunes ou constituer dea drails réels
immobificrs 4 Ia chacge des parties communes. Los Geies de disposition sant passds par
Iz syndficat luf-mime et de soa chel
{.e synadiest peut alifner les paries privatives dont il 'cat rendn proprigfare.

Articie centquaranigliig L

Lirsque do5 actes de disposition sur bus parfiss commnes ou sur bes droats
arcedsoires & ocs pagties communes caguitent d'ehfigations Wgales ou réglementains,
tebles que celles celatives & Pémblissement de coum communes, d'auties servitudes ou d
ta ceszion de divits de piitoyennets, les déeisions concerment Les conditions auxgueiles
somd réakists ces actes sont adupedes per Fawemblée géndrale Afunis sur promidre
conveatian & fa majoritd des voix de tous bes coprapridtsines, et & défuut de dfcision
dunt cos conditions, lorsgaa Fassembics géndrale des copropriieires s'a pos décds & b
maforité prévies & larticle 25 de la doi a"65-557 du 10 juitlec E965, mais que lc projet 5
recunillE at moiss b Hers des voix 2 loos fes copropridtaires, [a méms ansemblés pout
décider & Ja majorité prévue A farticte 24 de sette méme foi e procédant immédistement

& u socand vale.

iR

4




PP 31|

rhoat TE T,

=61~

Les ddcisions concernant fos acies de dispasition astres qus coux visds 3
Taeticie 23 d de 12 bot 0”85-557 du 170 juilist 1503 sonl prisce 4 iz majorind des memboes

du syadicat représerHant au moing les deux tiers des voix.

‘Articte cent-gomresnie-grades 1

L'pssemiblée pencrale ne podrra seuf 8 Suganimitd de bous les copropréaines
{ article 26 de la foi m7G5-557 du 10 failier 1963) déeider Falidnaiion des partics
cemananes dont [1 conservation est Récessaire au respect de b destination de

Fimmeskis.

Chapitre T4
Amfisration- Addltion - Surélévafion

Article enbguarante-ging ;

Les amd liorotions, additions de docauk privatifs ssosl que lexerciee du droir
de surélévalion seronl effectuds, e cis dchdant, dens les corditions prévies aux artigles
A0 3 37 te la ot 0°85-557 du 18 juilber 1965 | Jesquets sont amsi ¢ongus

“Article 30 - L apsemblie péndrate des copropriézices, stawant 4 ja doubio
majmitd prévae 4 Farticle 76, pout, & conditing quielle soil confarme & la destination de
Fimtneutle, décider toute amdlioration, welle gus la transfonmation dvn ow plusicoss
Efments d'équipement exiztants, adjoncion d'dements nouveany, faménagement Je

 Bocaux affectés b I'usage commun o la eréelion de tels Jocats,

Elle fixe alors, A la mEme majorite, la répactition dir colt dos feavaux of de fa
charge dey ipderanités privacs 4 Farticle 35 ci-aprds, en proportion des avantages qui
résulierend dea e eRvizagls pour chacun des copropeiétaires, sanf d tenir compte de
Poccord de ceraing dentme eux pour seppersr ene pai de dépenses plus Elovée.

Elie fixc, & {2 meme mainritd, fa cpadtitivn des dépenses do fonciionne memnd,
d'enizeticn & de remplecement des padies commumes ont des Efémenis imnsfocrads o
LEBds.

Lorsque Fassenbiée péndrale refitse Pauborisation prévue 4 Panticke 25 t,
taek coproge HLire v groupe de coprapridtairss geat e autorisé par ie Trebumet de

grende inshance & exdruter, agx conditions fixdes par le Tribuaal, tous travar
dgméligrztion visés A falinéa poemier ci-dessus | le Trobonal fike, en oulre, leg
condiciuns dins lesquedfes teg antres copropridiatres poorront uitfiser fes mstallenons
ninsi cfalisdex. Larsguil st possible d'en réserver Pusage & ceux des copropridtnites qus
Ies oot cadontées, Jus autres coprepoétaims e pousrient Slre auforinés 3 les wtiliser geen
verghol four qeegle-pat dy codit de oot instillations, dvalug & ia deis ob cetie faculte o5t

axeroée,”

Atticie 31 : Abrogé.
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“Aitiele 32 - Svos rdserve des dizpositions de fanticTe 34, fa décivion prise
glige bes copropridiaires & participer, dans tes proportions fxdes par {'assemblie a
paitmtant des iravaus 4 b charge des indeanies prévues A Farticle 36, afnsi gu'auk
déproses de fonctionaswment, d'sdminfsination, dentrelict <f de ramplacemsnt des parties
comanmes i Jes £dimeats ransfbonés v ordes”

“Article 33 : £a pant <0 colt des avaux, des charges tinancidess y
affirontes, of des mdenuiiids modnbant awx copropridiaires gut n'ont gas donnd oy
aceord & J4 decision priss pove o'Sre payde que par dnndites dgales oo dinitae de ceits
parl. Lorsgue e gyndicat o'a pad contractE demponit en vee de fe pdalisation des traves,
lex cherges financiéres dues par las copropridraizes payant par snnuités sont dgales e
taex IEgad d'intEdl e i tiére civile.

Toutefors les somttes visées aw précfdent plinta devisnsest inmediatemend
exigibles Jor de fa prermdéee mudation enice vifs du ot de Pintéressd, mBme 5 cetls
sukafion eft réatizée par vole drapoact 2a Sodidid

¥ cs dispositions qui précident ne soot pas epplicables, loreged] 5'agit de
eravaux iTnpnsts par o rospect d'obligations pales ou réglementaires.”

“Articie 34  La décision prévue A erticle 3} n'est pag opposable ax
coproprigiaire opposant qul 4, dans e détad prava & Particle 42, rlinda 7 de ladile Io satsi
fe Tribunoal de prande instance en vue de faire reconmaline que faméliomion décidés
prigente va CErctie sonpiatee eu dpard & I'Eiaz, aux caracidristigues ef 3 destination de

limmautle.”

“Arfiale 35 : La surdldvation ¢u Ja consmuction de bhinheats dux fins de
créer do nuuveaud focatix 3 isngs peivadt e peul Sre réadisde par Jes sobus dhr syndicat
que i 14 décision ¢n ekt prse & Motanimisd de 308 membces.

La décision dalifrer s mdines Aoz e drofl de surélever v bifiment
existant exige, oukre 1a majorild prévie 3 Facticte 26, Faccord des copropridlainea dé
I'digge suptrienr du bitimeat d surdbaver &d, 5i Piimmeuhle compeend plusieurs
batimenis, ta corllmnalion pac one assemblée spéaiale des copropriduates des lots
composant be hiitimenr & sncdlever, siatuunt & bs majorité mdiquée ci-dessus.

81 le reploment de coprapndid stipale Une majid supénsurs FoUL preadoe
In décisiar prévae 3 Palinte préctdent, eothe olause ae pent Stve modifide qu'h cetle
e saajorntd

Hareiche 360 Loa copropridiaires qui sullissent, par suite de Iexfowtiog des
tevann de surdiévation prévie & U'ariicla 35 |, wa prépudice répondant aex condilions
Rxfes & Partiele W (de ta lod 2°65-55Tdy 10 juillet 1265} ont drodi & wne indemnied. Cellg-
oi, guf it 4 b chacge de Fensemble deg copropridtzines, est répentic schon da propottion
inftiale cles drmis de chacun dans tes panties commanes'

“Aciale 37 : Toute convention par lrquelie un propeidtaiee ou un ligrs 58
pdgerve Pexencice de Yun des drodts anoessaires visds 4 Particle 3 {de la 1o n285-357 di
10 jeillet FF65) aufre que Ie droit de mitoyennets, devier! cadigque i e droit @'a pas §66
exgecd dang es dix anndes qut suivent ladite convention.

8i la convention est anténeure & ba promulgation de ta préscote loi, o dffai
ehe lia s cour de dite promutigation,

H
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Avant Peapialion de os délsi, v syndicst peet, satvant b fa mejorie prévuc
& Vacticls 25 £do bs fol n%G5-557 du 10 juilfer 1965} s'opposer 3 FPexeecice de ce doit,
sauf 4 en indemuiser fe titulaire dans ke cas of ce demier fustiffe que a réserve die deodt
compuritil une conleepartie 3 s charge.

Totthe conuention postéricure 4 la promuigation de |2 présents dat, el
COMPOHEH KServe O 1 des drofts visés ci-dessus, doit isdfquer 4 peine de nuliité
ifnporiznce et la consistance des bocaux & construirs et les modifications gl bewr
exdondion enicieet dans les drois ef charges des copropridtaines.™

LHAFITRE 1V
Recensiryction

Arifole cenb-guara gie-si,

En qas de destruation tolale au partiells, [s meonstiugtion soeail décldée &,
ie cas Schéant, opérde dans los conditions et 2vee [es eflets prévus aux anttcles 384 4§ de
ta Toi n763-357 du L0 fuilfet 1945,

En cas daméioration ou d'sdtiion par rappot 4 I'E1al antéienr gy §imising,
bes digpesiions du chapitce LiE de ta fot pRE3-357 du 10 juillet 1963, cobatif so iravaus
daraaligration, 3 Faddinon de locnox privatify ot & Fexarcice du dooit de soréldvatar

sont applicables.
Les indemoités représeniatives de Pimmeuble détruit sont, sous réseree dog

" droits des créenciery insorits, affectdes par priorité 4 fa reconstruction.

5i la dégisinn &st prise; dons bes conditions prévues b Vacticke 38 de ba bo
A°65-557 thu [} juillet (63 ciodesses, de ne pas romsttes £n et le bitiment ainistrd, il
¢st procédt A ta liguidation des droits duns fa copropriétd st & Vindemeisation dq ceux
des copooprideines dont le kot Wesk pas recongtitd,

CHAMTEE ¥
Modifications des stroctnees juridiques

Axticle cent-quarante-sepl; Constitulion de copropgéids distngtcs

St Y diviston en propridts du 3ol = révelsll pogaibic, ien cupmpuéta:res dont
tes bots compazeront i des bitiments pourraisn: demander gue oc hilment solf retird
de ia copropridts initixle pour comstiiner nre cooprietd séparéa. La décision serail alocs
pirist dans les conditions ot avee les effees prévus par Faticle 28 de Ia baf n°65-357 da 10

juither 1965,
IITRE ¥

Dispositions finales

Article cent-quinrinte-hulf 1 Pablicitd ot

Le présent réplemment de copropriétd sora publif au Premier birgan des
hypothéques dv YERSATLLES, conformément § 1 loj a"65-557 du 13 juilies 1355 or
wy dispositions légales partant réfbmne de 14 poblicitd foneiire.

il en serm de migme de toutts seodilicalions powvant dire apportées par la
suites su présent régloment,

Gi
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Articic cept-sproranle-nent : Meation
Ij sefa fadt mention de peésont tiglemen de copropoictd ainst que.de ses

midificatifs, dons tous fes actas et eontrats déctaratis of traastalils de propriété
comtemant fes losauy compusent Penseamble immobilier.

Artigte eeal-inquante ; Bomictle

Dingmicile est $lr de picin droit dans Pimmenble objce des préseates, poue
chauvun des copropiitaires, 3 déthut de notificetion feits per et au Syoadic de son
domicite mel o dups awtre Stection de domicile dans Ie ressort du Tetbunal de grande

instanee de Versalkea,

Fait 4 Vamsaitics

Le -‘ié M‘iﬂf Eﬂng
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BROITS DENREGISTREMENT
SURETAT : J&.S}m £

102353 04

DILIPVING

L'AN DEUX MILLE NEUF,

LE 51X AVRIL
A RUEIL MALMAISON {Hauls de Seine), 9§ avenue Albert 1%, au sidge

de MOffice Notarlal, ci-aprés nommé,
Maitre Daniel IMBAULT, Notaire, titulaire o'un Office Netarial & RUEI

MALMAISON {Hauts de Seins), 9% avenue Albert 1%,

A regu le présent ACTE COMPLEMENTAIRE au DEPQT DE PIECES
dressé par le Motaire soussigné le 1T mars 2009,

REQUERANT

Monsfeur Jean-Paul VOVYOR,
Cierc de Notalre domicilié 4 RUEIL-MALMAISON {Hauts-de-Seing) 96,

avenue Albert %,
Agissant au nom du syndicat des coproprigtaines dénomme « SYNDICAT
DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE VERSAILLES GRAND SIECLEy,
Dot 18 sitge est & VERSAILLES {Yvelines}, rue de i'Ecols des Pustes, rue

Saint Symphorien, rue Abet Lauvray,

£n veriy des pouvolrs insérés dans facte de dépdt de pidces en dale du 17
mars 2008, susvisé, auquel comparaissail ledil syndicat des copropriftaires

représents par:
L5 socidte dénommse « FONCIA FRANCO SUISSE », Soniété par

Actions Simpifice, dont le siége est 2 PARIS {9"'”" arrondissemant), 70, rue
Saint Lazare, au capial de 50.000,00 Euros, ldentifide au rédperioire SIREN
sous je numaro 582.008.026, gt immatriculéa au registre du commerce et des

soclélds de PARIS,
Ella-meme représentée par Monsisur Patrice BOURGIER, agissant en

gualité der Président de {2 soclebe FONCIA FRANCO SUHSSE, domiciliee 4
PARIS (¢°™), 70, rue Saint Lazare, fonction & faguetie il a &4 nommeé suivant
décision des associes en date du 29 juln 2000,

Mansfeur Pairfce BOURGIER, i-méme représentéd par hionsieur

Thierry VARRON, directeur de gaslion,
£n vertu d'une procuration sous seing privé en date 4 PARIS, du 5

décembee 2008, doat loriginal est demeurd annexé audit aote,




-&Y -

Ladite soclété « FONCEA FRANCO SUISSE » nommee aux fonctions
de syndic de fensembls immobiffier dont s'agit suivani résolution de
I'Assemblée Gonérale des coprapriétaires en date du 16 awit 2008, devenus

defindtive,

Flgurant cl-aprés sous 12 dénomination : “ie REQUERANT"

Prézlablement 4 (ACTE COMPLEMENTAIRE objet des présenies, e
REQUERANT expose ceé gui suit

EXPOSE

Suivant acte regu par le Notaire soussigné, le 17 mars 2008, i 3 été procéde
e depdt aU rang des minutes dudit notaire, pour qU'll en scit délivra fous extraits of
copiss authantiques quand ot 4 gul i appartiendra, des pidces ci-aprés, concarnant |

L'ADAPTATION DU REGLEMENT BE COPROPRIETE DE LA RESIDENCE
VERSAILLES GRAND 8!ECLE, rue de I'Ecole des Postes, rue Saint Sympharien,
rua Abel Lauvray, a4 VERSAILLES ({Yvefines] AUX MODIFICATIONS
LEGISLATIVES EN VIGUEUR,

Savoir !
17) — Canvorcation & lAssemblée Generale,

27) - Pracés varbal de FAssemblés Générale,
3"} — Lo modificatif du régloment de coproprietd suivanl acle sous seings

privés en date 3 VERSAILLES du 1 awil 2008,

CECI EXPOSE, i est passé & PACTE COMPLEMENTAIRE objet des
présentes.

ACTE COMPLEMENTAIRE

Le REQUERANT déciare que 'acte dé dapdt susvisd porle e Un ensemble
immobifier  dénomme RESIDENCE VERSAILLES GRAND SIECLE, sis &
YERSAILLES (Yvellnas), rue da {Ecole des Posles, rue Saint Symphorien, rua Abet

Lauvray,
Cadaslré :
T:SE“EE ot ) Lo A o & S BTG, B ] GHNACE Gl Akt
140 «"} « rue de {Ecole des Postes » (38ha G0a O0ca
Az 244 71« 2, rue de FEcole des Postes » | OCha 00a 22¢g
AL 321 1« 18, rue Abel Lauvray » Q0ha ta 87ca

ETAT DESCRIFTIF DE GIVISION - REGLEMENT DE COPROPRIETE

I 'ensemble immobitier suz désigné a fait fobiet d'un &lat descriptif de division
ef régiement de copropriéte élabli aux lermes d'un acte regu par Maltee TESSIER,
Nolaire & VERSAILLES, e 25 mars 1958 dont une copie a été publide au premier
tureau des hypothégues de VERSAILLES, le 8 mai 1968, volume 5771, numaro 1.~

tadit etat deseriptif de division-réglement de copropriatd a 618 modifisa

- atix termes d'un acte regu par Maitre TESSIER, Nolaire 4 VERSAILLES, 1
20 juin 1968, dont une copie suthentigue a ébo publide au premier buyreau des
hypothagues de VERSAILLES, le & septembre 1968, volume 5880, numérc 13

- aux formes d'un acte recu par Malire TESSIER, Motaire 4 VERSAILLES, lo
24 novermnbre 1968, dont une copie authentique a && publide au premier burgay des
hypothaques de VERSAILLES, ls 23 décembre 1968, volume 8025, numérg 8.

- aux termes d'un acte recu par Maltre MACRON, Motaire 4 VERSAILLES e
24 septembre 1970, dont una copie authentique a &t publiée au premier hureay des
hypotheques de VERSAILLES, le 13 novembre 1870, vollsne 8587, numérg 11. 7

- gux lermes d'un acte regu par Mailre MACRON, Notaire & VERSAILLES, le
258 juin 1973, dont wne copie avthentique a elé publise au premier byreay des
hypothégques de VERSAILLES, le 26 juillet 197 3pvolume 718, numéro 10. -

i .



- aux termes dun acke recu par Mailre MACRON, Nolzirs 3 VERSAILLES, fe
12 fanvier 1981, dont une capie authentique a été publide au premier bursay dos
hyoothaques de VERSAILLES, g 17 février 1981, volume 3183, numers 13, .~

- aux termes d'ua acte regu par Mattre MAGNAN, Notaire 8 PARIS, Jo 20 juin
1983, dont une cople autheniique a oté pubiiée s premior hureau des hypothégues

de VERSAILLES, lo 22 seplembre 1883, volume 4148, numére 11, ~
- aux termes d'un acke rech par Maitre ROBIDAIRE, Notaire 3 VERSAILLES,

i 12 octobre 1988, dont une copie authentique & été publiée au premier bursau des
hpolhsguas de VERSAILLES, le 12 décambra 1588, volume 88P, numérgs 7505 el

604,
- gux termes d'un acle regu par Maitre FONTANA, Notsire & PARIS, le 6

décembre 1991, dont une cople athentique a &té publide au prernier bureau des
hypothéques da VERSAILLES, le 21 septembre 1992, volume 32P, numdros 4355 EE

4366
- aux termes d'un acte ragu par Marre FONTANA, Nofare 4 PARIS, i 31

Jutlet 2002, dont gne cople aulhentigue a été publidéa au premder bureau des
hypothéques de VERSAILLES, le 2§ septembre 2002, volume 2002P, numéro 59#6’;_‘_

MENTION
Marrtion des prisantas egt consentie partout oy basoin sera.

REQUISITION DE PUBLIER

Le REQUERANT requiert expressément la publication des présentes & la

consarvation des hypothdques compétente,
En outre, {| en sera falt une ¢opie destings au service du cadastre.

POUVDIRE

Four Faccomplissement des formalités de publicitd fonciere, les parfies
agissant dang un intérét commun, donrent lous pouveirs nécessalres 4 tout clerc do
'Office Motarial dénommé en ele des présentes, a feffet de faire dresser et signer
fous actes complémentaires ou rechificatils pour metftre Je présent acle en
concordance avec fous les documents hypothécaires, cadastravx ou d'siat civil

DONT ACTE sur trois pages,

Comprenant Paraphes
- rervol approuye | Bidees

- harre firde dans des biancs | beus

- blanc batonmra | Doss

- ligne entidre rayée | Yot /b

- chiffre rayé nul @ Bas,

-mol Nl Seus

Fait el passé aux Heu, jour, mois &t an c-dessus indigués.
Aprés lecture faite, les parties ot signg e préseni acte avec e MNotaire

S0uSSIGNE,




Le notdire soussigné ceriific que la présente copie hypothéoare Slablie
sur SOIXANTE NEUF.£69) pages est exactement collationnée et se
trouve conforne 3 la minuie ef & la copie authentique destinée & recevoir
la mention de publication et approuve sans renvoi ni mot nul.

1 certific que I'identité compléte des parties, telle qu'elle figure en téte
des présentes, & la suite de leor dénomination lui @ €le régulidérement
justifiée, le «SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA
RESIDENCE VERSAILLES GRANLD SIECLE» non immatiiculé an
RCS et non identifié au SIREN. Lanl

RUEIL MALMAISON | le (7 avri] 2002 -

REPRODUCTION CERTIFIEE
REALISER SUR COPIEUR
AGREE PAR ARRETE . -
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